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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA CACICA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea unor imobile apartindnd domeniului privat al comunei Cacica, judetul Suceava

Consiliul local al comunei Cacica, judetul Suceava;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de domnul primar, inregistrat cu nr. 6637 din 11.08.2025;
- Raportul de specialitate al compartimentului juridic, inregistrat cu nr. 7196 din 29.08.2025;
- Avizul Comisiei de specialitate nr. 1 pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
comunei, agricultura, gospodarie comunala protectia mediului si turism, inregistrat cu nr. 7426 din 9.09.2025;

In conformitate cu:
- prevederile art. 108 lit. e), art. 334-346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 13 alin. (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a doua parcele de teren, apartindnd domeniului privat al
comunei Cacica, judetul Suceava, prevazut in Anexa nr. 1.

Art. 2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 988 mp., inscris in Cartea funciara nr. 30143 Cacica, nr. cadastral
30143, proprietatea privata a comunei Cacica, avand datele de identificare prevazute in Anexa nr. 2.

Art. 3. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 1000 mp., inscris in Cartea funciara nr. 36698 Cacica, nr. cadastral
36698, proprietatea privata a comunei Cacica, avand datele de identificare prevazute in Anexa nr. 2.

Art. 4. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 115-2025, intocmit de Evaluator ANEVAR, PFA Ciornohuzi Laura-Despina, privind
determinarea valorii de piata a imobilelor cu numere cadastrale: 36698 si 30143, proprietate privatd a comunei Cacica, terenuri situate in intravilanul
comunei Cacica, in vederea vanzarii prin licitatie publica, prevazut in Anexa nr. 3.

(2) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 30143, inscris in Cartea funciara nr. 30143 Cacica este 54.513 lei,
format din valoarea evaluata a terenului, la care se adauga pretul raportului de evaluare .

(3). Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 36698, inscris in Cartea funciara nr. 36698 Cacica este 57.042
lei, format din valoarea evaluata a terenului, la care se adauga pretul raportului de evaluare.

Art. 5. Se aprobad Documentatia de atribuire pentru vanzarea a doua parcele de teren proprietatea privatd a comunei Cacica, dupa cum
urmeaza:

- Caiet de sarcini;
- Fisa de date a procedurii;
- Formulare si modele de documente,
conform Anexei nr. 4.
Art. 6. Contractul de vanzare va fi incheiat in form& autentica in fata notarului public, dup& achitarea pretului de vanzare.
Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Cacica s& semneze actul autentic de vanzare.
Art. 8. Cheltuielile legate de incheierea contractului de vanzare in forma autentica sunt in sarcina cumparatorului.
Art. 9. Prevederilor prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de primarul comunei Cacica prin compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate.
Art. 10. Anexele 1-4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 11. Prezenta hotarare va fi comunicata prin grija secretarului general al comunei, Institutiei Prefectului — Judetul Suceava, Primarului
comunei Cacica, Compartimentelor interesate din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Cacica si va fi facuta publica prin afisare la
sediul Primariei comunei Cacica si pe site-ul www.comuna-cacica.ro.

Presedinte de sedinta,
Consilier,
Contrasemneaza pentru legalitate:

Secretar ieneral al comunei Cacica,

Cacica, 30 septembrie 2025
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Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 70/30.09.2025

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA CACICA

CONSILIUL LOCAL

CFP: Consilier,

SUPRAFETELE DE TEREN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI CACICA CARE

SE VAND PRIN LICITATIE PUBLICA

Nr Valoare de Valoare Pret minim
c rt. Denumire Suprafata (mp) Elemente de identificare inventar evaluata de vanzare
’ (lei) (lei) (lei)

imobilul cu nr. cadastral 30143, inscris in CF 30143 Cacica,
1. Teren 988 situat in comuna Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Rodind 8,531 54113 54.513
1", judetul Suceava
imobilul cu nr. cadastral 36698, inscris in CF 36698 Cacica,
2. Teren 1000 situat in comuna Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Bahna 8,635 56.642 57.042
17, judetul Suceava
Not&: Pretul minim de vanzare al terenului este format din valoarea evaluata a terenului la care se adauga pretul raportului de evaluare.
Presedinte de sedinta, Secretar general municipiu, Consilier,
] | ]
Anexa nr. 4 la HCL 70 din 30.09.2025
ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(cf. art. 334 din OUG 57/2019)
. CAIET DE SARCINI
Il.  FISA DE DATE A PROCEDURII

ll. CONTRACT-CADRU
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IV. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

. CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a suprafetelor de teren de 988 mp. si 1000 mp.,
proprietatea privata a comunei Cacica

CAPITOLULI. o
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Comuna Cacica, reprezentata prin primar Ciuc Dinu-Radu, cu sediul in sat Partestii de Sus, nr. 526A, cod fiscal 4441174, scoate la licitatie
publica, in vederea vanzarii, doua parcele de teren, categoria de folosinta arabil, respectiv:
- Suprafata de teren de 988 mp. apartinand domeniului privat al comunei Cacica, situata in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de
Sus, zona ,Rodina 17, identificata cadastral prin CF 30143 Cacica;
- Suprafata de teren de 1000 mp. apartinand domeniului privat al comunei Cacica, situata in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de
Sus, zona ,Bahna 17, identificata cadastral prin CF 36698 Cacica.

CAPITOLULI.
CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:
a). Denumire: Comuna Cacica
b). Sediu: sat Partestii de Sus, nr. 526A, comuna Cacica, judetul Suceava, telefon: 0230/237002, fax: 0230/237085, e-mail: contact@comuna-cacica.ro.
Obiectul vanzarii 1l constituie vanzarea terenurilor:
- In suprafata de 988 mp., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Pértestii de Sus, zona ,Rodina 1", identificat cadastral prin CF 30143 Cacica, ce
apartine domeniului privat al Comunei Cacica,
- in suprafata de 1000 mp., situat in intravilanul comunei Cacica, sat Partestii de Sus, zona ,Bahna 17, identificat cadastral prin CF 36698 Cacica, ce
apartine domeniului privat al Comunei Cacica .
Vanzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini Planul de amplasament si delimitare a imobilului si Extrasul de Carte funciara de informare,
pentru cele doua parcele de teren.

2.2. Elemente de pret

Valoarea finald a terenului va i stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie organizata, conform legislatiei in vigoare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 30143, inscris in Cartea funciara nr. 30143 Cacica este 54.513 lei, format
din valoarea evaluata a terenului, la care se adauga pretul raportului de evaluare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul cu nr. cadastral 36698, inscris in Cartea funciara nr. 36698 Cacica este 57.042 lei, format
din valoarea evaluatd a terenului, la care se adauga pretul raportului de evaluare.

Sumele obtinute ca urmare a vanzarii se fac venit la bugetul local.

2.3. Natura si cuantumul garantiilor

Tn vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie s& achite:

a. taxa de participare la licitatie in valoare de 350 lei pentru fiecare dintre parcelele de teren;

b. garantia de participare la licitatie:

- Cuantumul garantiei de participare este de 10% din pretul contractului de véanzare, fara TVA.

a). Taxa de participare la licitatie poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO88TREZ59421390207XXXXX beneficiar Comuna Cacica, cod fiscal 4441174, respectiv numerar la casieria organizatorului. Aceasta taxa reprezinta
un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au
participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

b). Garantia de participare la licitatie poate fi constituitd prin: ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO88TREZ59421390207XXXXX, beneficiar comuna Cacica, cod fiscal 4441174, respectiv numerar la casieria organizatorului.

Pentru ofertantul care castiga licitatia, garantia de participare va constitui avans din pretul de adjudecare.

Pentru ceilalti participanti la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere, in cont bancar sau de la casieria Priméariei comunei Cacica,
in termen maxim de 15 zile de la data depunerii cererii. in cazul, participantilor la licitatie care doresc restituirea garantiei in cont bancar, cererea de
restituire va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi viratd suma respectiva.
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Ofertantul declarant castigator pierde garantia constituitd, in situatia in care refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia
reprezenténd daunele-interese stabilite in acest sens.

CAPITOLUL Il. o
CRITERIUL DE ATRIBUIRE UTILIZAT. CADRUL LEGAL AL VANZARII

3.1. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire: cel mai mare pret ofertat.
Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, cu oferta in plic inchis si adjudecare la cea mai mare valoare oferita.

3.2. Cadrul legal al vanzarii

Cadrul legal al vanzarii consta in:
- prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Consilier,

Sahlean Floricica-Lucia

Pregedinte de sedinta, Secretar general al comunei Cacica,
Todosi Petru Volanschi Georgeta-Gratiela
Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea prin licitatie publica a suprafetelor de teren de 988 mp. si 1000 mp.,
proprietatea privata a comunei Cacica

CAPITOLUL 1.
INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL S| PROCEDURA DE LICITATIE

Organizatorul licitatiei este COMUNA CACICA, cu sediul in sat Partestii de Sus, nr. 526A, comuna Cacica, judetul Suceava, telefon:
0230/237002, fax: 0230/237085, e-mail: contact@comuna-cacica.ro.
Licitatia are ca obiect vanzarea unor suprafete de teren, de 988 mp., respectiv 1000 mp., proprietatea privatad a comunei Cacica, situate in

intravilanul comunei Cacica.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, cu oferta in plic inchis si adjudecare la cel mai mare pret ofertat.

Criteriul de atribuire este cel mai mare pret ofertat (pondere 100%).

Procurarea documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei comunei Cacica -
www.comuna-cacica.ro , sectiunea licitatii, fie il pot ridica personal de la sediul organizatorului licitatiei (Primaria comunei Cacica, sat Partestii de Sus,
nr. 526A, comuna Cacica) incepand cu data stabilitd in anuntul licitatiei.

CAPITOLUL II.
CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITII DE ELIGIBILITATE, DATA LIMITA SI LOCUL DE DEPUNERE A DOCUMENTELOR DE
ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia
publica si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- Pentru persoanele fizice: si-au indeplinit la zi toate obligatile de platd a taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de
stat;

- Pentru persoanele juridice: nu sunt in stare de faliment ori lichidare si societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor
si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice organizate in vederea vanzarii bunurilor imobile proprietatea privatéd a comunei Cacica este

obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
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Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care:

- a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, respectiv
comuna Cacica, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

- are debite fatd de comuna Cacica si bugetul general consolidat (bugetul de stat);

- sunt in litigii cu comuna Cacica;

- sunt in procedura de faliment;

- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura
Primariei comunei Cacica, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé documentatia, numele ofertantului, numarul de telefon, domiciliul
acestuia, cu mentiunea:

"Licitatie publicé pentru vanzarea suprafetei de teren de 988 mp, situata in sat Partestii de Sus, zona ,,Rodina 1”. A nu se deschide

pana la data de ora . sau
"Licitatie publicd pentru vanzarea suprafetei de teren de 1000 mp, situata in sat Partestii de Sus, zona ,,Bahna 1”. A nu se deschide
pana la data de ora ., dupa caz.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1. Documentele de calificare a ofertei:

a) cererea de participare la licitatie, o fisa cu informatji privind ofertantul (fisa ofertantului) si o declaratie de participare (Anexa nr. 4), semnate
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- copie carte de identitate, conform cu originalul — pentru persoanele fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
- certificatul de inmatriculare emis de Registrul Comertului — copie conform cu originalul;
- certificatul constatator privind operatorul economic, eliberat de oficiul registrului comertului direct sau prin serviciul online Info Cert, sau
informatii extinse despre acesta, solicitate de organizator prin serviciul Recom Online, cu cel mult 30 de zile calendaristice inainte de data licitatiei;
- act constitutiv al societafji (statut/contract) — copie conform cu originalul;
- ultimul bilant contabil in original;
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, autentificatd notarial, din care sa rezulte c societatea:
e nuse afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétii administrativ-teritoriale,
respectiv comuna Cacica, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;
sau declaratia pe propria raspundere a persoanei fizice, autentificata notarial, ca:
e detine lichiditati pentru achizitionarea terenului;
e nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale,
respectiv comuna Cacica, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;
- dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
- certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca ofertantul nu are datorii fata de bugetul general consolidat (bugetul de stat),
valabil la data deschiderii ofertelor (original);

Tn Ziua sedintei de licitatie, comisia de evaluare a ofertelor licitatiei va solicita compartimentelor de specialitate din cadrul primariei certificatul
fiscal privind impozitele si taxele locale din care sa rezulte indeplinirea obligatiilor de plata catre comuna Cacica pentru participantii la licitatie si dovada
din care sa rezulte ca ofertantii nu se afla in situatii litigioase cu comuna Cacica.

Tn concordantd cu prevederile Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 41/2016 privind
stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative pentru actele
care sunt solicitate in copie, Compartimentul achizitii publice — din cadrul Primariei comunei Cacica, va asigura, in mod gratuit, fotocopierea acestora si
plicuri necesare pentru participarea la licitatie.

2. Plicul interior, care contine oferta financiard, pe care se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

In cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal, la documentatie va fi depus si actul
autentic de reprezentare.
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CAPITOLUL Il
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publicé se va initia prin publicarea unui anunt de cétre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta;

b)  informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie

vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei de
atribuire;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, informatii privind prezentarea
ofertei;

e) datasilocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;

instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd pentru depunerea ofertelor si data desfasurarii licitatiei se vor comunica in anuntul licitatiei.

Ofertele se depun la sediul Priméariei comunei Cacica, la Registratura. Acestea vor fi inregistrate in registrul de intrare-iesire, precizandu-se
data si ora depunerii. Acestea vor fi predate comisiei de licitatie, inainte de inceperea licitatiei.

in ziua si ora stabilita pentru licitatie, comisia de licitatie, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei de atribuire, fie accesand site-ul www.comuna-cacica.ro, fie o pot ridica personal de
la sediul organizatorului licitatiei (Priméaria comunei Cacica, sat Partestii de Sus, nr. 526A, comuna Cacica) incepand cu data stabilité in anuntul licitatiei.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s&
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta
termenul prevazut anterior, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile privitoare la limba
de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa
intruneasca conditiile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. Tn caz contrar, autoritatea locala
este obligatd s& anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul
analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal sus-mentionat de catre toti membrii comisiei de evaluare i
de catre ofertantii prezenti la licitatie.

Tn cazul in care nu sunt depuse cel putin doua oferte pentru licitatie, se va consemna aceasta intr-un proces verbal, se anuleaza procedura,
iar in termen de maxim 45 zile se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prevederilor legale.

Pentru cea de-a doua procedura de licitatie se pastreaza documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatie.

Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd valabil3, autoritatea contractant anuleazi
procedura de licitatie.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va consemna intr-un proces verbal, care va sta la
baza deciziei de a retrage bunurile de la vanzare.

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferé cel mai mare pret.

Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare se intocmeste un nou proces-verbal, care se semneaza de cétre tofi membrii
comisiei de licitatie si ofertantii prezenti.

In cazul in care sunt inregistrate cel putin doua oferte egale, care indeplinesc conditiile de adjudecare, licitatia in plic inchis, se transforma in
licitatie publica deschisa cu strigare. Aceasta porneste de la preturile egale deja oferite maxim. Tn timpul desfasurarii licitatiei, pretul de pornire va fi marit
in trepte egale de 50 lei (pas de licitare).

Pentru licitatia publica cu strigare, presedintele comisiei de licitatie, anunta pretul de pornire la licitatie, pasul de licitare la pretul de pornire la
licitatiei, numele, prenumele si numarul de ordine a ofertantilor calificati, modul de desfasurare a licitatiei, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles
procedura de desfasurare.

Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:
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- licitatia se va desfasura dupa regula licitatiei competitive;

- daca se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu céte un pas de licitare, pana cand unul
dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret;

Tn cazul in care unul dintre ofertanti, care are dreptul de a participa la licitatia publica cu strigare, nu este prezent sau nu are desemnat un
reprezentant legal, sedinta licitatiei va fi améanata pentru urmatoarea zi lucratoare, fapt consemnat in procesul-verbal de licitatie. Acesta va fi informat de
catre secretarul comisiei de decizia luata. Daca nici atunci nu se prezinta la sedinta licitatiei, castigatorul licitatiei va fi desemnat ofertantul prezent in
sala.

Tn baza procesului-verbal, comisia de licitatie intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite conducerii Primariei.
In termen de 3 zile lucrétoare de la luarea la cunostintd a conducerii Primériei a raportului, mai sus mentionat, compartimentul de resort din
cadrul Primériei va informa, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei.

CAPITOLUL IV.
DISPOZITII FINALE

Contractul de vénzare va fi incheiat in form& autentica in fata notarului public dupa achitarea pretului de vénzare.

Ofertantul declarant castigator pierde garantia constituitd, in situatia in care refuz& incheierea contractului, contravaloarea acesteia
reprezentand daunele-interese stabilite in acest sens.

Procedura de licitatie se anuleaza, iar proprietarul reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

Daca, din diferite motive, care tin de autoritatea contractant, licitatia se aména, se revoca sau se anuleaza, decizia de améanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

Tn acest caz ofertantjlor li se va inapoia, in termen de 15 zile lucrétoare, garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe
baza unei cereri scrise gi inregistrate la Registratura primariei.

Prin inscrierea la licitatje, toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire se considera insusite de ofertantj.

Eventualele contestafji cu privire la desfasurarea licitatiei publice se depun la Registratura Primariei in termen de 2 zile lucratoare de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestafjilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate, in termen de 5 zile lucratoare de la
data inregistrarii acestora.

In cazul in care contestatia este fondatd, proprietarul va revoca decizia de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor
ofertantilor.

Licitatia va fi anulata si se va organiza o noua licitatje.

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului sunt de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi
rezolvate pe cale amiabila intre parti cu notificare prealabila.

Consilier,

Presedinte de sedinta, Secretar general al comunei Cacica,

lll. CONTRACTUL -CADRU

Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma autentica, la notarul public, in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind

Noul Cod Civil, cu modificérile si completérile ulterioare, si a legislatiei in vigoare.

IV. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE
privind vanzarea suprafetelor de teren de 988 mp. si 1000 mp.,

proprietatea privatd a comunei Cacica

- Fisa ofertantului
- Declaratie de participare
- Cerere de inscriere la licitatie

- Formular de oferta
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FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea/numele ofertantului

2. Codul fiscal /ICNP

3. Numar inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului/Cl

4. Adresa sediului/Domiciliul:

5. Telefon:
Fax:
E-mail:

6. Reprezentant legal/imputernicit

Nume si prenume

Adresa de domiciliu

Carte/Buletin de identitate: Seria___ nr.

Telefon:

E-mail:

Data, Semnatura,
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

reprezentant(a) / imputernicit(a) al

Declar pe propria raspundere, ca doresc sa particip la licitatia publica organizatd in vederea vanzarii unei suprafete de teren de

...................... mp, situatd in comuna Cacica, proprietatea privata a comunei Cacica, din data de
Declar ca am cunostinta de continutul documentatiei de atribuire si ca am intrat in posesia caietului de sarcini prin urmatorul mod:

Subsemnatul/Subsemnata declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pané la data de ..........cccoocovvvivininnce,
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. E - IE - II

CERERE
de inscriere la licitatie

Subsemnatul/  SUDSEMNALA ......c.ccveviiii s domiciliat(@) TN ,
(P N 1| PR , bl , et - o S s jude tel e ,
reprezentant(d) / Tmputernicit(d) al ..........ccccoevverierisiecieie, L CUSEAIUI TN Lo e s S s ,
nr. ... Cbl set ,ap. . UL , inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului Cu Nr. .......ccovvveervnrreeinn. , CUI
................................... , solicit inscrierea la licitatia publica pentru vanzarea unei suprafete de teren de .............mp, situatd in comuna Cacica,
proprietatea privata a comunei Cacica, din data de ..............c..........

Data, Semnatura,
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privind vanzarea suprafetei de teren de

FORMULAR DE OFERTA

proprietatea privata a comunei Cacica

mp, situata in comuna Cacica,

Nr. crt.

Denumire

Suprafata (mp)

Pret de pornire la licitatie
(lei)

Pret ofertat
(lei)

DATA:

SEMNATURA:

L.S.
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PFA CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA
SUCEAVA ,STR. OITUZ NR. 6
Tel. 0740.934444
E-mail : lauradespina@gmail.com

Destinatar: Comuna Cacica,judet Suceava
Terenuri intravilane situate in sat Partestii de Sus,com. Cacica
2 parcele de teren inscrise in CF 30143 si CF 36698

Numar raport: 115-2025
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20.08.2025
Catre
COMUNA CACICA

In conformitate cu solicitarea dumneavoastri de intocmire a unui raport de evaluare a imobilelor (
terenuri intravilane arabile) situate in com.Cacica.sat Partesti de Sus,jud.Suceava inscrise in CF
30143 — 988 mp — zona “ Rodina 17 respectiv CF 36698 — 1.000 mp - zona “ Bahni 17, avem
plicerea de a vi inainta Raportul de Evaluare aferent activului mentionat. Acest raport a fost
elaborat in deplind conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele
ANEVAR, respectand cele mai Inalte exigente metodologice si etice din domeniul evaluirii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastri privind valoatea de piatd a proprietitii
evaluate este urmitoarea:

21.900 € ( douwazecisiunamiinoudsute Euro)
echivalent 110.755 lei ( unasutizecemiisaptesutecincizecisicinci Lei)

- defalcarea valorii pe fiecare parcela se regaseste in tabelul de mai jos -

VALOARE DE PIATA
Nr. Numar cadastral Suprafata ( mp) EURO LEI
1 30143 988 10.700 54.113
2 36698 1.000 11.200 56.642
TOTAL 21.900 110.755

Evaluarea a fost realizatd pe baza documentatiei §i informatiilor furnizate, iar scopul evaluirii, tipul
valorii, destinatarul $i conditiile limitative sunt detaliate in Termenii de Referinti ai raportului.
Metodologie Si abordare
Pentru determinarea valorii de piatd a activului evaluat, au fost aplicate metode si tehnici
recunoscute la nivel internafional, adaptate specificului acestuia §i contextului pietei actuale. Analiza
noastrd se bazeazi pe date de piatd actualizate $i relevante, asigurand astfel o opinie de valoare
independenti $i obiectivi, in conformitate cu standardele aplicabile.
Conditii de utilizare
Subliniem faptul ci acest raport este destinat exclusiv scopului declarat $i nu poate fi utilizat in alte
scopuri fird acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context poate duce la
interpretiri eronate, iar responsabilitatea pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorului.
Daci aveti nevoie de clarificiri suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest raport, v4
stdm la dispozitie.
Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare |
Cu stima,
Ing. Laura Despina CIORNOHUZI

- /
Expert tehnic evaluator E.P.I. ; EB.M. e il
Legitimatie ANEVAR 11484 P gyauator ‘;’;Ia%% ¥ Y,
el CIORNOH " CTORNOHUZ!
Exp.e.rt tek-lmc judiciar E.P.I. A& LAURADESPINA % B gl
Legitimatie 5220 14333 L2 Legidmata Nr. 11484 Expert tehnic judiciar
\ Legitimatie nr.5220-14333

o, 4 Valabil 2025
K sh
%ﬂaﬁlarea: EV"‘Q
2 ANZVAR 2

.
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Sinteza Evaluarii
Solicitant evaluare: COMUNA CACICA
Adresa imobilelor analizate : sat Partestii de Sus,com.Cacica- zona “Rodina 17 si zona “ Bahni 17,

jud.Suceava

Valoarea de piata 21.900 Euro
terenurilor data de 110.755 Lei
abordarea prin piata

Cursul de schimb BNR 1 EUR=5,0573 LEI
(la data de 20.08.2025)
Abordari in evaluare Abordarea prin piata

Proprietati analizate inscrise ~ Terenuri intravilane de 988

in CF 30143,CF 36698 mp ; 1.000 mp din categoria
arabil

Expert tehnic judiciar EPI Legitimatie Min. Justitiei
5220 14333

CJOéNOHU
LAURA DESP#ZIIUA

Legitimatie ANEVAR < -
Expert ten

Evaluator ANEVAR: EPI, EBM

11484
) ) ) L‘qillmatlo n:.‘slgzj:.ﬂ';g"
Ing. Laura Despina Ciornohuzi :
Data inspectiei: 16.09.2025
Data evaluarii: 20.08.2025 — la solicitarea

clientului
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I.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatille prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in imita posibilitatilor, din mai
multe sutse. De asemenea, precizam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nn avem nici un interes
prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onotariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valoti sau interval de valori, care sa favotizeze clientul si nu este
influentata de apatitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport, nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectand codul deontologic si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autonizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in conformitate cu
SEV 400- verificarea evaluarii.

Acest raport de evaluate este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie penttu scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, citculare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat
in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientulut acestuia, cu specificatia formei si a

contextului in care ar urna sa apara.

Evaluatorul poate sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea
imobiliata care face obiectul prezentului raport de evaluare, in baza unui angajament special pentru
acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cu respectarea Jegislatiel in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

-

Membru Titular ANEVAR ZIATORLOR
Ing. Laura Despina CIORNOHUZI Pl o gy
Expert tehnic judiciar E.P.I CIORN%%}A — 7l
P ] o AR s B /[T crornanuz

Legitimatie 5220 14333
Expert tehnic evaluator E.P.I. ; EB.M.
Legitimatie ANEVAR 11484

LAURA DESPINA
Experttehnlc judiciar
Legitimatlanr,.5220-14333
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II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Obiectivele evaluari

2. Expert tehnic judiciar
Expert evaluator ANEVAR

3. Prezentarea solicitantului
evaluarii

Conform solicitarii clientului jacesta doreste stabilirea valorii de
piata a imobilelor descrise mai jos :

» Teren intravilan suprafata totala de 988 mp situat in
com.Cacica,sat Partestil de Sus, (zona Rodina 1),
jud.Suceava- mscris in CF 30143 ;

» Teren intravilan suprafata totala de 1.000 mp situat
in com.Cacica,sat Partesti de Sus, (zona Bahna 1),
jud.Suceava- inscris in CF 36698;

Specializare : Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

CIORNOHUZI M. LAURA DESPINA P.F.A.

Str. Oituz nr. 6, Suceava

Telefon: 0740.934444

E-mail:lautadespina@gmail.com

PFA Ciornohzut M. Laura Despina declari ci nu are nici un
interes prezent sau de perspectivi ditect sau prin angajafii sii cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare
$1 niciun interes sau influentd legate de pirtile implicate. Onorariul
ce ne revine drept plati pentru tealizatea prezentului raport nu are
nici o legituri cu declararea In raport a unel anumite valoti sau
interval de valori care si favorizeze clientul Si nu este influentati

de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaboratea prezentului raport nu s-a primit asistentd externi din
pattea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care semneazi
raportul $i a celor mentionati ca efectuénd inspecfia imobilului.

Analizele, opinille $i concluzille exprimate au fost realizate
respectind codul de etici St in conformitate cu Standardele de
evaluate a bunurilor ANEVAR 2025 (Asociatia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizafi din Roménia) de citre evaluatori membri
acreditali ANEVAR calificafi pentru acest tip de activ §i in aceastd
locatie.

COMUNA CACICA
Adresa proprietatii de evaluat : com. Cacica,sat Partestii de Sus

(zona Rodina 1 si zona Bahna 1), jud.Suceava

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor
desemnati $i nu poate fi utilizat In alte scoputi sau de citre alti
destinatari. Persoana care prime$te o copie a unui raport de
evaluare fird si fi fost identificati de citre evaluator ca utilizator
desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fird a avea atribulii legale sau reglementate in legituri
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4, Prezentarea pattilor
prezente la inspecte

5. Data inspectiei

6. Data evaluarii

7. Definitia valorii de piata

8. Declararea conformititii
cu SEV

cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerati ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este Indreptifitd la

niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la
raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati,
exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia,

La inspectie a fost prezent un reprezentant al Primariei com.
Cacica .

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectjei efectuate sj a datelor
tehnice puse la dispozitje de Client. Au fost studiate documentele
puse la dispozitia Evaluatorului de cdtre Client, fard a se face
verificdti suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatji datelor din
cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat pattile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapdtuzi sau decopertiri). Informatjile s
documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client au
fost considerate corecte, flind in conformitate cu realitatea.
Evaluatorul nu a facut investigatji tehnice/juridice suplimentare s
nu {§j asuma nicio responsabilitate cu privire la situatja
juridica/tehnici a proprietatii. Documentatia sj informatjile puse la
dispozitja Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru a

emite o opinie asupra valorii proprietifit

Inspectia proprietatii s-a efectnat de catre Ciornohuzi Laura
Despina, la data de 16.09.2025, in prezenta reprezentantului
clientului .

20.08.2025 — la solicitarea clientului

Conform scopului evaluirii mentionat, tipul de valoare adecvat
este valoarea de piatd, agsa cum este definiti in Standardele de
evaluare a Bunurilos, editia 2025.

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii , paragraful A.10.1, sabarea
de piald repregintd suma estimatd pentru care wn activ sau o datorie ar putea
JE schimbat(@) la data evaludriz, infre un cumpdrdtor hotdrdt 5é un vingdtor
hotdrdt, intr-o trangackie nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvat §i in care
partile an acfionat fiecare in cunoStintd de canzd, pradent Si fard constringere

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a Bunurilor, edifia 2025, care include
Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2025, doud
Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA,
stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Ewvaluate (GEV)
elaborate de citte ANEVAR 1In stransd legiturd cu situafia
economici §i legislativai din Romdnia:
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9. Moneda evaluirii

10.Scopul evaluirii

11. Tipul raportului

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general al evalugrii

- SEV 101-Tetmenii de referinti ai evaluirii

- SEV 102-Tipuri ale valorii

- SEV 103-Abordiri in evaluare

- SEV 104-Informatii i date de intrare
- SEV 105-Metodele de evaluare

- 8EV 106 — Documentare §i raportare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietitii imobiliare

-GEV 630-Evaluatea bunutilor imobile

- SEV 430 — Evaluare pentru raportare financiatd

Standarde pentru utilizéri specifice

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025- Nu este
cazul

Rezultatul evaluirii se va raporta in moneda europeani (Euro) si in
moneda nationald (Leu), cursul de schimb intre cele doud monede
fiind cel raportat de Banca Nationali a Rominiei pentru data
evaludrii.

Cursul de schimb 1 EUR = 5,0573 Lei

Scopul procesului de evaluare I constituie tranzactionarea. Acest
raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul raport; nu se accepti nici o tesponsabilitate dacd este
transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinfid al
evaludrii, descrierea obiectului evaluirii, analiza pietei relevante a
proprietdlii evaluate, analiza celei mai bune utilizdri, abordirile
utilizate in evaluare §i concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este Intocmit In conformitate cu SEV 103 —
Abordiri in evaluare, Standardele de evaluare a bunurilor, editia

2025 si trebuie luat ca un Intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptati
utilizarea divizatd a acestuia
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' } Abordare prin piata

B

Valoarea piata

Evaluator

Abordare prin venit

Abordare prin cost

Leisau RON

Euto, EUR sau €

DEFINITII

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii, paragraful
A.10.1, valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z) la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotirat $i un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupi un matketing adecvat §i in care pirile au
actionat fiecare In cunogtinti de cauzi, prudent si fird
constringere.

PFA Ciotnobuzi M. Laura Despina este o societate Inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului sub numiral F33/293/2006, cod
umnic de Inregistrare 19696443 si avind sediul social in Suceava, Str.
Oituz, nr. 6, judet Suceava,Rominia.

Abordarea prin piatd — cunoscuti in domeniul evaluirii proprietitii
imobiliare §i sub denumirea de comparatia directi sau comparatia
vanzirilor. Aceasta permite obtinerea unel indicaii asupza valorii
proprietitii imobiliare subiect prin analiza compatrativi cu
proprietifi similate care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate

Proprietitile imobiliate care genereazi venitusi se achizitioneazi ca
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de a
produce profit este un element esential care influenteazi valoarea
proprietitii.

O premisd de bazd a abordarii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietdti. Un investitor care cumpard o proprietate imobiliard care
genereazd venituri schimba in fapt o suma prezentd de bani pentru
dreptul de a primi céstiguri in viitor.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform cdruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpaérare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valori prin calcularea costului curent de inlocuire

sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante dedepreciere,

Reprezinta moneda nationali a Romaniei

Moneda oficiali a statelor membre Zonei Euro
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L

ANEVAR

ANEVAR este Asociatia Nationali a Evaluatotilor din Roménia, a
luat fiint, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Roméniel
nr. 24/2011 privind unele misuri in domeniul evaluiri bunurilor,
aprobati cu modificiri prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionalii de utilitate publicil, fird scop patrimonial, din carc fac
parte evaluatoril autorizati care dobindesc aceasti calitate, in
conditiile previizute de actul normativ mai sus mentionat.

9 din 35



1. Adresa si proprietarul
1.1 Desctrierea si adresa

1.2 Proprietar si
situatia juridica

1.3 Date Prvind
Documentatta Cadastrala

III. PREZENTAREA DATELOR

Proprietatea privata supusa evaluarii este formata din :
Teten in suprafata de 988 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 30143 al UAT Cacica,jud.
Suceava.
Teren in suprafata de 1.000 mp in intravilan situat in sat Partestii de
Sus,com.Cacica,jud.Suceava inscris in CF 36698 al UAT Cacica,jud.
Suceava.

Proprietatea asuptra terenurilor apartine Comunei Cacica — domeniu
privat,conform actului administrativ nr. 20 din 17.04.2006 ,tespectiv
sctul administrativ nt. 25/25.04.2014.
A fost supus evaluarii dreptul deplin asupra proptietatii descrise mai
sus, conform actelor anexate la prezentul raport :

- Extras CF 30143 obtinut sub nr.18158/09.09.2025 ;

- Extras CF 36698 obtinut sub nr, 18159/09.09.2025.

Au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele mentionate mai
sus .

Prezentul raport de evaluare se bazeazi pe informatiile din
documentele transmise de client. Evaluatorul nu ate competenta de a
verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de
client pe care le considerim corecte In prezenta evaluare. In misura in
care unele dintre mformatille continute in aceste documente se
dovedesc inexacte, ne rezervim dreptul de a revizui evaluarea.
De-asemenea, evaluatorul a avut In vedere informatfiile obfinute cu
ocazia inspectiei proprietifii conform celor expuse mai sus, ptecum §$i
informatii din baza de date proptie a evaluatorului, din cea a
companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de
consultanfd imobiliard etc), precum $i informatit verificate pe site-uri
de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro0,
www.publi24.ro, www.storla.ro, diverse alte surse online §i date
macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate
(Insttutul National de Statistici, Banca Nationali a Roméniei etc.). in
plus, in mésura in care s-au dovedit a fi necesare, au fost utilizate
informatil din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul
»Costuri de reconstructie-costuri de Inlocuire” — C. Schiopu si
,,Tndxeptar tehnic pentru evalnarea imediati, la pretul zilei, a costutilor
elementelor $i constructiilor comerciale — procentual si valoric”,
Editura Mattix Rom, Bucuresti. Pentru fudamentarea wvalorii,

evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piati/calcule, ce
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1.4 Tpoteci

1.5 Utilizarea actuala

2. Analiza locatiei
Informatii generale

21

Zona

fac parte din dosarul de lucru §i prezentate in mod sintetic in
cuprinsul raportului de evaluare .

Nu sunt notate ipoteci asupra terenurilot.In procesul de
evaluare,imobilelor sunt luate in considerare ca fiind libere de sarcini .

La data inspectiei, imobilele erau folosite conform destinatiei inscrise
in cartea funciara.
Imobilele fac parte din piata imobilelot cu potential rezidential.

Imobilele sunt situate in sat Partestii de Sus ,com.Cacica,jud. Suceava.

Comuna se afla situata in centrul judetului Suceava,in vecinatatea comunei
Pirtestii de Jos si este tenumita pentru salina eiPopulatia este de cca 3960
de locuitori.Comuna a apartinut in trecut averilor manatitestiin zona fiind
colonizati muncitori polonezi si ucraineni foarte buni muncitori forestieri
s1 mineri in salina.

Activitati  economice:  crestetea animalelogagricultura,  silvicul-
tura,minerit,comert,servicii agroturistice-tutism rural dezvoltat in jurul
salinei si a strandului cu apa sarata.

Astiizi populatia localitatii se afld in scadere, prin migratia fortei de munca
in strainatate la muncadar in conditiile ctizei economice actuale este
posibila reintoarcerea unel patti a celor plecati in incercarea depasirit
acestui moment. Actualmente ca urmare a lipsei de lichiditati si a creditarii
foarte restrictive,piata imobiliara sufera o stagnaresingurele sutse de
finantare fiind programele Uniunii Europene pentru dezvoltarea
rurala.Multi ani la rand economia zonei s-a bazat pe existenta salinei si a
fabricii de cherestea.

Structura pe clase de varstd,conform informatiilor obtinute de la Consiliul
local , a suferit ea insisi o schimbare scazind procentul populatiei de
virsti mijlocie ( 35-45 ani) §i implicit numiral celor care inci desfisoard
activititi economice.

In comuna se pot face investitii in domeniul agroturismului si tutismului
religios,prin repunerea in circuit a vechii saline din Cacica si a revitalizarii
obiceturilor crestine catolice ale localnicilor.

Comuna dispune de 3 unitati scolare si 3 gradinite,dispensar medical si

farmacie.Accesul se face pe calea ferata sau cale rutiera.
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2.2 Informatii specifice

Amplasarea

Transportul public

Puncte de interes

Teren 988 mp
—Rodina 1

https://geoportal.ancpi.ro/imobile lookup.html?immovableid=16817709

Proprietatile de analizat — terenuri intravilane arabile — sunt amplasate
in zona periferica a localitatii, pe partea dreapta a sensului de mers spre
Botosana ( zona Rodina 1 ) ,respectiv spre Solca ( zona Bahna 1) .Au
acces direct la strada,care este un drum neasfaltat. Zona este dominata de
proprietati rezidentiale de tip case si terenuti arabile .

Mijloace de transport rutier — autobuze,microbuze- suficiente.

Locatia analizata nu beneficiaza de invecinarea cu puncte de interes
precum Scoala Generala , Primaria,spatii comerciale.
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3. Terenuri - identificare

31
Descriere
teren
Forma
lot/ acces/
utilizare la
data
inspectiel

3.2 Utilitatt

3.3 Limite

3.4
Veclnatati

3.5

Descriere
constructii

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 988 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 30143 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Rodina 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20,00 m latime in partea estica .

Terenul intravilan ,in suprafata totala masurata de 1.000 mp are destinatia teren
arabil inscris in CF 36698 .

Terenul este plan si are o forma regulata,poligonala,pozitionat in zona periferica a
localitatii in zona « Bahna 1 « .Acces direct din strada neasfaltata. Deschiderea la
drum este de 20 m latime in partea sud-vestica .

Propdetatea din intravilan dispune de urmatoarele utilitati : fara utilitat ,dar exista
curent electric — retea centralizata in zona ( pentru ambele parcele)iar pentru terenul

din zona Bahna 1 existd si retea de canalizare.

Drumul betonat comunal se afla Ia cca 200 m de teren .

Proprietatea din intravilan nu este imprejmuita.

Terenuti inteavilane arabile si drumuri de acces.

Nu exista edificate constructii pe terenuri .
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Situatia economica

Piata imobiliati din Roménia a debutat in 2025 cu un mix de provocdri $i oportunititi, inte-
un context economic matcat de factori interni $i externi care au influenfat dinamica
tranzactiilor. Conform datelor Agentiei Nationale de Cadastru $1 Publicitate Imobiliari
(ANCPI), numirul total de tranzactii imobiliare a scizut cu 17% fati de ianuarie 2024,
reflectind un debut mai precaut al pietei. Cu toate acestea, piata di semne de stabilizare, iar
anumite regiuni au inregistrat cresteri, semnalind o evolutie fragmentats, dar cu potential
pozitiv pe termen mediu §i lung.

Bucuregtiul, cel mai activ centru imobiliar, 2 consemnat o reducere de aproape 18% a
tranzactiilor in timp ce Cluj-ul, a inregistrat o scidere de 16%, insi in judefe precum
Constanfa (+20%) $i Suceava (+38%) s-au inregistrat cresteri notabile, ceea ce arati o
schimbare a preferintelor cumpiritorilor §i o adaptare 2 pietei la noile conditii economice.
Cregterea tranzactiilor in aceste judefe poate fi pusi pe seama unor factor locali, precum
dezvoltarea infrastructurii, cererea crescuti pentru locuinte de vacanfi (7 — nu e cazul in
orasele mati) §iun apetit mai ridicat pentru achizitiile imobiliare ca mnvestifie.

Un element de stabilitate il reprezinta mentinerea relativ constants a preturilor locuintelor,
iar in anumite tegiuni chiar o ugoari crestere spre finalul anului 2024. Cererea potentiala
mare pe diferite segmente alimenteaza increderea participantilor din piata. Daca evenimente
notabile nu vor impacta in sens negativ. Romania, cresterea economica este consecinta
normala a evolutiel din ultimii ani.

In privinta cererii, aceasta este susfinuti in special de rominii din diaspora, de cregterea
veniturilor populafiei §i contnuarea proiectelor de infrastructuri care Imbunititesc
accesibilitatea anumitor zone rezidenfiale. Diferenta dintre cererea potentiala si oferta
efectiva pare sa creasca, in conditiile in care oferta de locuinte estc in scadere, acest lucru
punand o presiune suplimentara pe preturi. Principalul motiv este ca numanil autorizatiilor
de construire in dezacord cu nevoile evidente ale pietei.

Sectotul bancar joacd un rol crucial in aceasti evolutie, iar decizia Bincii Nationale a
Romdéniel (BNR) de a mentine dobinda de politici monetati I 6,5% a oferit o anumiti
stabilitate pietei creditelor ipotecare. In ciuda costurilor tidicate ale creditiirii, numirul
ipotecilor active 2 crescut cu 13%, ceea ce indici un interes in continuare ridicat pentru
achizifiile prin finantate bancard. Totodatd, refinantirile au devenit o opfiune viabili pentru
mulfi proptietari, permitindu-le si i$i optimizeze costurile financiare §i si beneficieze de
conditii mai avantajoase.

Pe lingd dinamica piefei rezidentiale, tendintele demografice joaci un rol semnificativ.
Otragele mari, precum Bucutesti, Cluj-Napoca si Timisoara, rimén centre de atractie pentru -
tinerii profesionisti, in timp ce zonele cu potential turistic, cum ar fi Constanta, devin din ce
in ce mai ciutate pentru achizitiile de locuinte cu scop investifional. Cresterea cu 3% a
numirului de autorizatii de construire in 2024 indici faptul ci dezvoltatorii imobiliari isi
ajusteazil strategiile pentru a rispunde cererii actuale $i pentru a mentine un ritm de
dezvoltare sustenabil.

Pe plan extern, aderarea RomAniei la spatiul Schengen i imbunititirile infrastructurale
planificate contribuie la consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar.
Investifiile striine rimin la un nivel competitiv, iar stabilitatea monedei nationale, aliturd de
prognoza de creStere economicd de aproximativ 2,5%, sustin un climat favorabil peitru
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achizitii imobiliare $i dezvoltare urband.

In concluzie, desi piata imobiliari a Inceput anul 2025 cu o u§oard scidere a volumului de
tranzactii, semnele de stabilitate ale preturilor, cre§terea numirului de ipoteci si dezvoltarea
continui a infrastructurdi indici o perspectivi favorabili pentru restul anulul. Cu o cetere
care se mentine activd, sustinutd de factori economici $i demografici, piata imobiliard din
Rominia are potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in curs .

Dificultitile de finantare se manifesti cu prioritate in sectorul rezidential Existi deja
semnale solide in piafi referitoare la dificultiti semnificative pentru dezvoltatori In atragerea
de resurse financiare ptin creditare pentru finanfarea proiectelor imobiliare din sectorul
rezidential, ceea ce at putea genera retragerea unor dezvoltatori de pe piatd. Totodatd,
initiativele legislative menite si indspreascd regimul de impozitare aplicat la achizitia de
locuinte reprezinti un alt factor cu influentd negativd asupra activititii de investifii, dar $i
asupra volumului tranzactiilor de pe piafa rezidenfiald.

Pe de alti patte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu conduce agentii
spre necesitatea identificirii unor oportunitifi pentru prezervarea valorii lichiditdfilor
definute, ceea ce poate reprezenta in urmitoatele luni motorul mentinern unui volum
semnificativ al tranzactiilor in special pe segmentul pietei rezidentiale. Avand in vedere
creSterea galopantd a prefului energiel, precum §i strategia Uniunit Europene de a finanta
proiectele verzi, avind ca $i componenti principald, fie reducerea consumului de resutse, fie
generarea de energie electrici din surse verzieste de asteptat ca in sectorul rezidential
accentul si fie pus si pe proiecte de modernizare axate pe reducerea consumului de resurse,
in timp ce noile dezvoltiti vor lua in considerare Intr-o misurd semnificativd aspectul
reducerii amptrentei asupra mediului. De asemenea, aceastd situalie va avea o influentd
semnificativi $i In ceea ce ptive§te otientatea preferintelor majoritdtii consumatorilor, in
sensul urmaririi mai atente a eficientel energetice $i a componentei verzi. Ca linie generals,
anticipim penttu petioada utmitoare o reducere treptati a2 volumului tranzactilor pe piata
rezidentiali, corelati cu o crestere a petioadelor de marketabilitate. Pe misura moderirit
volumului tranzactiilor, poate fi asteptati si o usoari crestere a matjelor de negociere,
tendinti care poate fi insotitd si de o crestere a volumului de tranzactii incheiate In conditii
de constringeri financiare semmificative. Pe tetmen scurt si mediu, sub ipoteza ci piata
nationald nu va experimenta o inriutitire brusci si semnificativi determinatd de factori
politici, militari, sanitati si de altd naturd, nu anticipim corectii negative in nivelul preturilor
de tranzactionate a proprietitilor imobiliare rezidentiale

Piata local specificd - Delimitarea pietei specifice

Piata rezidentiald locald

Delimitarea pietei specifice

Piata specifici a proptietitii analizate este reprezentati terenuri intravilane in zona rurala cu
suprafete cuprinse intre 1000 mp -6000 mp , situate in comuna Cacicajud. Suceava sau zona
adiacenti. Din conversatiile avute cu proprietarii/agentii imobiliati, preturile de
tranzactionare pentru astfel de imobile din zona analizata, se situeazd in intervalul 11
euro/mp si 20 euro/mp, acesta variind, in functie de localizare, acces,utilitati si de suprafata
imobilelor. De asemenea, din analiza de piata realizati pe segtentul de piati al terenurilor,
am constatat faptul ca imobilele rezidentiale de acest tip sunt expuse pe piatd intre 12- 24 de
luni .

Cererea pentru proptietifi de tipul celei analizate s-a observat a fi formati din famiil cu un

15 din 35



nivel de venituti medi, de varsti medie.
Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la menfinerea unui mediu de siguranti si confort al rezidentilor.

Analiza cererii

Cererea pentru proprietiti de tipul celei analizate s-a observat a fi formati din petsoane
fizice cu un nivel de venituri medii.

Populafia zonei este formati din persoane cu un nivel mediu de educatie, ceea ce contribuie
la mentinerea unui mediu de siguranti si confort al rezidentilot.

De asetnenea,apropierea de centre administrative, comerciale, educationale Si de sinitate
publici, precum §i existenfa unei refele reduse de transport in comun determini o
atractivitate medie a proprietitilor rezidentiale din zoni.

Nivelul veniturilor mici ale populafiei precum $i gradul mediu de ocupate a fortei de munci
creeazd premisele obfinerii dificile de credite imobiliate, ceea ce conduce la scaderea
lichidititii pietei imobiliare din zoni.

Analiza ofertei

fn zona considerati si pentru segmentul de proprietiti de tipul celei analizate ( terenuri
intravilane ) se remarcd o activitate medie de dezvoltare imobiliari.

In acest context, pe piafi sunt listate un numar mediu de proprietiti similare la vinzare,
motiv pentru care concurenfa pentru proprietatea considerati poate fi apreciati ca medie.
Acest context face ca pericada de expunete pe piafa a unei proptietiti similare si fie medie
de aproximattv 12-24 luni.

Analiza interactiunii dintte cerere si ofertd

Avind in vedere cele prezentate mai sus, apteciem ci piata locali pentru segmentul de
proprietifi similare celei analizate este caracterizati de o lichiditate medic, cu un numir
mediu de tranzacii §i petioade medii de expunete a proptietitilor pe piat.

Analiza cererii §i ofertei efectuatd mai sus arati ci pentru imobile de tipul celui analizat,
piata este una mediu activi, atractivitatea pentru cumpiratori fiind mediu, n conditiile unei
oferte constante ceea ce conduce la o cerere usor scazuta fata de oferta Si creeazi premisele
vinzirii Intr-o pericadd lunga a proprietitilor similare. Putem vorbi agadar de o piatd a
cumparatorului, cu un numir mediu de tranzactii, matje mici de negociere §i perioade medii
de expunete a proprietitilor.

Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietitilor de tipul celor analizate, avind
in vedere elementele expuse mai sus apreciem ci proprietatea, avind in vedere
catactetisticile sale constructive §i de localizare prezinti un grad mediu de absorbtie, cu o
perioada de expunere pe piati de aproximativ 12-24 luni.

Echilibrul pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodats, ciclul
imobiliat neputind fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilititii
economice, activitatea imobiliard rdspunzind la stimuli pe tetmen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbatile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor i
conditiilor de finantare.

Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea).
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Analiza ceretii solvabile

Cererea pentru terenuri intravilane este asigurata de persoane fizice sau juridice.

Cele mai solicitate sunt terenutile cu suprafata mica spre medie , apoi cele de dimensiuni
mari.

In ultima perioada, se observa o crestere a interesului pentru achizitionarea imobilelot, dar
nu neaparat au crescut si numarul tranzactiilor.

Oferta

Oferta in zona analizata este reprezentata de terenuri intravilane. In zona analizata oferta
are valoare medie.

Cerere

Ceretea este formata din cumparatori cu venituri medii care vor sa isi achizitioneze o
locuinta.

Plaja de valori ofertate spre vanzare penttu terenuri similare

Minim: 11 euro/mp
Maxim: 20 euro/mp
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V .CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piatii. Conceptul de cea mai
bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii selectata din difente variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
abordérilor de evaluare.

Cea mat bund utilizare este definiti de Standardele Internationale de Evaluare (SEV} ca fiind
wutilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piat, are ca rezultat cea mai mare valoare
a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piai asupra proprietitii
analizate. CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietétii
prin analizarea fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de
proprietate, de investitii, precum si de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie s4 fie posibili fizic (daci este cazul), fezabili din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si si genereze cea mai mare valoare a activului. Dacs
cea mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curentsi, valoarea este influentatd de costul
conversiei activului la cea mai buni utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentii se presupune a fi cea
mai buni utilizare dacd nu exista indicatii din piatii sau alti factori care si conduci la concluzia ci
existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluirii,

Cea mai bund utilizate a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se ate in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea
terenul evaluat daci acesta nu ar fi construit la data evaluirii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utilizisi conduce Ia urmitoarele
rezultate:

- Posibili fizic. Amplasarea terenului intr-o zoni preponderent rezidentiali, dimensiunea,
forma §i suprafata terenului, precum si disponibilitatea $i capacitatea utilititilor publice
conduc citre utilizarea rezidentiali ca fiind cea mai potriviti pentru dezvoltarea terenului,
utilizarea comerciald §i industriald nefiind posibile.

- Permisi legal. Conform documentelor a fost permisi din punct de vedere legal edificarea
locuintei

- Fezabili financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ci utilizarea terenului
penttu dezvoltare rezidenfiali este singura alternativi posibili. Fezabilitatea sa financiari este
televata In capitolul de Evaluare a proprietifii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiali a criteriilor de mai sus rezulti ci utilizarea

maxim productivi este cea rezidentiali care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avind In vedere suptafata, forma §i localizarea terenului supus evaludrii, cat §i specificul zonei din

care face parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ¢ CMBU este rezidentiali.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Metodologia de evaluare

Penttu determuinarea valorii de piafd a unei proprietifi imobiliare de tipul celei de fatd, Standardele de
Evaluare previd posibilitatea utilizirii 2 mai multor abordiri de evaluare §i anume: abordarea prin
piati, abordarea prin venit $i abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere si utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cind evaluatorul are un grad mare de incredete In precizia §i credibilitatea unei singure metode, tindnd
cont de datele $1 circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui si ia in
considerare mai multe abordid §i metode, §i ar trebui si foloseasci nu doar o singurd abordare sau
metodi de evaluare pentru a obline o indicafie asupra valorii, in special, atunci cind datele de intrare
concrete sau observabile sunt insuficiente penttu ca o singuri metodi si conduci la o concluzie
credibild.

Atunci cind se utilizeazd mai multe abordiri $i metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
aborditi, concluzia asupra valorii, bazatid pe aceste abordiri §i/sau metode multiple, ar trebui si fie
rezonabild, iar procesul de analizd §i reconciliere a diferitelor valoti pentru a se ajunge la o singuri

concluzie — excluzind media valorilor obtinute — at trebui si fie desctis In raportul de evaluare.

In cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piati .

Abordarea prin venit nu a fost aplicati intrucit in piata analizati nu s-au identificat proprietiti similare
oferite spre inchiriere, proprietatea subiect avind destinatie rezidenfiald si in cele mai multe cazuri,
scopul achiziliel unui imobil similar este reprezentat de utilizarea acestuia de citre proptietar pentru

locuire §i nu pentru detinerea Iui ca i investitie .
2. Abordarea prin piata ( comparatii directe )

Pentru determinatea valorii de piafi 2 unui teren, Standardele Internationale de Evaluare previd
posibilitatea utilizdrii a mai multor metode de evaluare §i anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiel, metoda alocitii, metoda reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare i metoda parcelirii si
dezvoltiri.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea $i cotectarea vanzirilor de lotud
similare in vederea obtinerii unei indicafii asupra valotii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda
recomandati §i cea mai des folositd In practici, atunci cind existd suficiente tranzactii In piatf §i se au
la dispozitie suficiente informatii despte tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extracfiei ate In vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din preful total de vinzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplicd pentru terenurile construibile in
conditiile In care contribufia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este in general scizuti $i
usor de identificat sau cind constructiile sunt noi §i valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind
nesernnificativi sau nexistenti.

Metoda alocitii se aplici in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti

rezidenliale §i are la bazd obfinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietitii
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prin analiza vinzdrilor comparabile, raport cate va fi ulterior aplicat valotii propuetitii pentru a
determina valoarea terenului.

Metoda reziduald are In vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltirii terenului
prin construire conform celei mai bune utilizdri a acestuia §i conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (2022) poate fi aplicati numai in cazul indeplinitii cumulative a urmitoarelor conditii:
valoarea comsttuctiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimati cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliard este stabilizat i este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piati ratele de
capitalizare atit pentru teren, cit §i pentru constructie $i existd autorizatie de construire. Conform
aceleiaSi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe piata interni, In prezent,
existid putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren
s1, respectiv, numai pentru clidiri.

Metoda capitalizitii rentei funciare consti in aplicatea unei rate de capitalizare obfinuti de pe piafi
rentei funciare a proprietifii evaluate. Metoda este utilizati atunci cind rentele, ratele si factotii de
capitalizare pot fi determinafi din analiza vinzirilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-se corectii in
misura in care renta din contract este diferiti de cea de piata.

Metoda analizei parcelirii $i dezvoltirii se aplici pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
buni utilizare este aceea de patcelare $i dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoatea terenului rezultd prin deducetea din pretul brut de vinzate anticipat al loturilor finalizate a
taturor costurlor directe §i indirecte, precum $§i a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel
obfinute fiind actualizate cu o ratd obfinuti de pe piafi pentru pericada adecvati de dezvoltare st
absorbtie.

In cazul de fal# s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat
posibil de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocirii nu pot fi aplicate
fiinded nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care si se vind4 ca atare, metoda
parcelirii $i dezvoltirii nu este adecvati, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din
dezmembrarea proprietitii nu este oportuni, iar metoda rentei funciare ou 2 putut fi aplicatid deoarece
nu existd o piafd a inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluate a Bunurilor 2022,
metoda reziduali se poate aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile,
condifie care nu este indepliniti in cazul proprietitii evaluate.

Premisa majori a abordrii prin piati (Metoda comparatiei directe) este aceea ci valoarea de piatd a
unei proprietiti imobiliate este in relatie directi cu preturile/ofertele unor proprietiti competitive §i
comparabile. Aceasta abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii ale unor
proprietiti similare $i comparirii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare la tranzactiile §i ofettele de imobile similare sunt analizate, comparate §i corectate in functie
de aseminari $i diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunutilor comparabile se infeleg informatii ptivind
prefurile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vénzare pe piati, cu conditia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabiliti §i analizati critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare
prin utilizarea parfiald sau exclusivi a ofertelor de piatd, avand ca obiect bunuri imobile comparabile,
este conforma cu prezentele Standarde de evaluare.
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in cazul de fatd, ca metodd de evaluare, se va utiliza comparatia vanzirilor. Aceasta reprezinti un
proces prin cate se stabilesc diferenfele intre proprietatea supusi evaluiri si comparabile, prin
cuantificatea ajustirilor. Ajustirile care se aplici preturilor unor tranzactii compatabile, reflecti
superioritatea sau inferioritatea proprietdfii comparabile, avind in vedere elementele de compatatie.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piati care reprezinti un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe ptima coloani proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane,
proprietifile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloci doui linii: una pentru
comparare si alta pentru ajustare.

fn partea de jos a grilei existi o sectiune de analizd a rezultatelor cu doui linik: total ajustir exprimate
absolut §i procentnal din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fatd de proprietatea evaluatd §i si selecteze valoarea finali. Tranzactiile
care necesiti cele mai mici ajustiri vor avea importanfa cea mai mare in alegerea valorii finale. In
acelasi timp, importania va reflecta $i increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile
comparabile.

Pentru a aplica aceasti abordare, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile In scopul determinirii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietitii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vinzate de proprietili similare din zona studiati
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelof fitme imobiliare precum
$i din baza de date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliate
(vezi Anexa 2).

Trebuie precizat faptul cd, pentru toate propuietifile comparabile, s-a considerat ci dreptul de
proprietate transmis este integral, iar conditiile de vinzate - plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe

perechi de date $1 analiza datelor secundare.

Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect,pentru parcela de 988 mp
inscrisi in CF 30143 este compatabila B (are cele mai mici ajustiti totale brute).

Ajustirile luate in considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA { TEREN - 988 mp )
ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B Cc

Suprafata teren {mp) 988,00 2.600 2.807 5.561
Pret (oferta/vanzare}
(EURO/mp) 20 18 1
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) ~20% -20% -20%
Marja negociere {EURO/mp) -4,00 -3,60 -2,20
Pret corectat {(EURQ/mp) 16,00 14,40 8,80
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Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de 20 %
peniry toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost
obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prefucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiel

Drepturi de proprietate Depiin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURQ/mp) 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) &) 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent independent Independent Independent
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp} 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
phe!t_uieli necesare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
imediat dupa cumparare
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 16 14 9
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditil de piata August 2025 Septembrie 2025 Septembrie 2025 Septembrie 2025
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp} 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

. Cacica -centru : ;
Localizare Suarsucemva | Engabiserics | CEE8 OOl | perterc Suceava
Ajustare {%) -20% -20% 0%
Ajustare (EURO/mp) -3,20 -2,88 0,00

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 20 % comparabilelor A si B,care sunt situate mai
favorabil fata de subiect,mai aproape de zona urbani si obiective turistice
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.

o,

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Neasfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) -5% 0% -20%
Ajustare (EURO/mp) -0,80 0,00 -1,76

Motivare ajustare

S-au aplicat ajusta

ri negative de 5 % comparabilei A care este situati mai favorabil
fata de subiect,la drum asfaltat

Acces Direct Cirect Direct Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati In zona La limita in zona in zona
Ajustare (%) -6,25% 0,00% 0,00%
Ajustare (EURO/mp) -1,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustéri negative de 1 euro/mp comparabilei A ,care este mai favorabili
fata de subiect,avand utilitati la limita proprietatii - sunt neceare costuri suplimentare
pt realizarea bransamentelor |la imobilul subiect

Suprafata 1.000 2.600 2.807 5.561
Ajustare (%) 0% 0% 25%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 2,20
e Au fost aplicate ajustari pozitive de 25 % comparabilei C care are suprafata maj
Motivatie ajustare mare, mai greu vandabild inferior proprietatii subiect
Deschidere {m) 20,00 35 40 23
Ajustare (%) -5% -5% 0%
Ajustare (EURO/mp) -0,80 -0,72 0,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajusta

fata de subiect,avand deschidere mai mare la drum

ri negative de 5§ % comparabilelor A si B,care sunt mai favorabile

Reliefulfforma terenului Regulat,plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -5,80 -3,60 0,44
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 10,20 10,80 9,24
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(EURQ)

Numar de ajustéri 14 14 14
Ajusfare totald netd (EURQ) -5,80 -3,60 0,44
Ajustare totala neta (%) -29% -20% 4%
Ajustare totald brutd (EURQ) 5,80 3,60 3,96
Ajustare totala bruta (%) 29,00% 20,00% 36,00%
Suprafata teren (mp} 983 mp

Valoarea estimata

(EURO/Mp) 10,80 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA 10700 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Valoare de piatd imobil din zona Rodina 1 inscris in CF 30143 : 10.700 EUR

Din analiza efectuati a rezultat ca cea mai apropiati comparabili de subiect,penttu parcela de 1.000

mp inscrisd in CF 36698 este comparabila A (are cele mai mici ajustisi totale brute).

Ajustirile luate in considerare au fost urmitoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIIL.OR DE PIATA { TEREN - 1.000 mp )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B Cc
Suprafata teren {mp) 1.000,00 2.600 2.807 5.561
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 20 18 11
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -20% -20% -20%
Marja negociere {EURG/mp) -4,00 -3,60 -2,20
Pret corectat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,80

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o ajustare de 20 %
pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost
obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finanfare Normale Normale Normale Narmale
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Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 ¢ 0
Pret ajustat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
phelt_uieli necesare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
imediat dupa cumparare
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 16 14 9
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditit de piata August 2025 Septembrie 2025 Septembrie 2025 Septembrie 2025
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 16,00 14,40 8,80
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Soemnie, | it | Wosdoous | e

catolicd/Suceava

Ajustare (%) -20% -20% 0%
Ajustare (EURO/mp) -3,20 -2,88 0,00

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustare negative de 20 % comparabilelor A si B,care sunt situate mai
favorabil fata de subiect,mai aproape de zona urband si obiective turistice

Drum acces Neasfaltat Asfaltat Neasfaltat Neasfaltat
Ajustare (%) 5% 0% -20%
Ajustare (EURO/mp) -0,80 0,00 -1,76
Motivare ajustare fsa-tzudnggt?ite?tﬁ!ﬁ:zrriurrlﬁ%astgﬁact’e 5 % comparabilei A,care este situatd mai favorabil
Acces Direct Direct Birect Direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati La limit& La limita in zona inzona
Ajustare (%) 0,00% 6,94% 11,36%
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Ajustare (EURC/mp) 0,00 1,00 1.00
S-au aplicat ajustari pozitive de 1 euro/mp comparabilelor B si C ,care sunt mai

Motivatie ajustare nefavorabile faté de subiect neavand utilitati la limita proprietétii - sunt neceare
costuri suplimentare pt realizarea bransamenteior

Suprafata 1.000 2,600 2.807 5.561

Ajustare (%) 0% 0% 25%

Ajustare (EURC/mp) 0,00 0,00 2,20

Motivatie ajustare

Au fost aplicate ajustari pazitive de 25 % comparabilei C care are suprafata mai
mare, mai greu vandabild ,inferior proprietatii subject

Deschidere {m) 20,00 35 40 23
Ajustare (%) -5% -5% 0%
Ajustare (EURO/mp) -0,80 -0,72 0,00

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 5 % comparabilelor A si B,care sunt mai favorabile
fata de subiect,avand deschidere maji mare la drum

Reliefuliforma terenulut Regulat,plan Regulat, Plan Reguliat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare Arabil Arabil Arabil Arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Afustare neta pentru

caracteristici specifice -4,80 -2,60 1,44
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 11,20 11,80 10,24
Numar de ajustari 14 14 14
Ajustare totald netd (EURO) -4,80 -2,60 1,44
Ajustare totald neta (%) -24% -14% 13%
Ajustare total& brutd (EURQ) 4,80 4,60 4,96
Ajustare totald brutd (%) 24.,00% 25,56% 45,09%
Suprafata teren (mp) 1.000 mp

Vaioarea estimata

(EURO/mp) 11,20 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(EURO) 11.200 | EURO

* cea mal mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoate de piatd imobil din zona Bahna 1 inscris in CF 36698 : 11.200 EUR
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Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, in contextul evaludrii, fard a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezintd
aspecte care, dupd ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evalurii.

)

Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evalu3rii,
furnizate de client, de proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public
disponibile din piata de profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

Tn elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii
considerati relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun
aspect cunoscut evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evalusrii.

Nu s-a fdcut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele pirti ce erau

acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel c3 aceste parti sunt in stare tehnica
buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat cd ar valida integritatea elementelor.
Nu s-au realizat estiméri cu privire la starea structurald a Imbunatitirilor sau la
dimensiunea §i adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incilzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate In raportul de fatd au plecat de la
premisa cé imobilul evaluat este construit si utilizat In concordanti cu toate autorizatiile
de constructie, neexistdnd nicio disputd cu vecinii, ocupantii spatiilor Invecinate sau
administratia locala.

Nu fmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
valoarea imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cdrora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele
puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in
domeniul masurdrii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce
au fntocmit documentele ce stau la baza evaludrii,

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeazi restrictiilor
urbanistice din zond, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizirii sale.

Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevidrate si
corecte. Toate informatiile {inclusiv situatiile financiare, estimiri §i avize) obtinute de la terte
parti se presupun a fi adevdrate §i corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialuiui sdu impact
asupra evaludrii. Tn consecintd, pentru scopul acestei evaluiri, am presupus cd nu existd, pe sau
in cadrul proprietatii, niciun fel de substantd poluant, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioard nu fmi este imputabili.

Valorile estimate In raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sa depund mérturie In instanta relativ la proprietatea in chestiune.
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] Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietdtii, ce pot apérea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

3 Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fard
nicio restrictie nejustificatd, cu excepiia cazurilor in care este altfel specificat.

> Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd, acesta fiind o
expertizd extrajudiciara.

N fn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti

externe solicitd in mod expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine Tntreaga
analiza, justificdrile ajustérilor 51 alte aspecte prezentate in mod suceint.

b Informatiile culese de Evaluator de la ter{i sunt presupuse a fi de incredere si
corecte, fird a acorda garantii pentru acuratetea acestors;
) Pentru scopul prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor

reprezentantului cifentului cé spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotdri similare celor
inspectate, respectiv finisaje bune si instalatii functionale, realizate recent.

Y Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliard subiect liberd de sarcini, fiind
evaluatd Tn aceastd ipostaza.
> Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza ¢ imobilul evaluat este in

aceeasi stare la data evalu#rii cu cea constatatd faptic la momentul inspectiei,

Ipoteze speciale semnificative : Raportarea valorii s-a ficut la data de 20.08.2025,la solicitarea
clientului

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentui raport si destinat
exclusiv utilizdrii de cdtre utilizatorii desernnati in Termenii de referintd ai evaludrii. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte pérti sau utilizat de citre alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Persocana care primeste o copie a unui raport de
evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in cazul in care este autorizatd de citre evaluator si
identificatd explicit ca utilizator desemnat.Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fird
sa fi fost identificatd de cdtre evaluator ca utilizator desemnat sau ¢a persoand care poate avea acces la
raportul de evaluare, sau fdrd a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptétits
la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului
proprietatil, iar valoarea prezentatd in prezentul raport de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de
asigurare.Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanté fiind o expertizd extrajudiciard.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse Intr-un document
destinat publicitatii, f&rd acordul scris si prealabil al Ciornchuzi M. Laura Despina PFS. cu specificarea
formei si contextului in care ar urma s fie reprodus sau publicat.Intrarea in posesia unei copii a acestui
raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusd sub
nicio forma faré acordul prealabil al evaluatorului, §i nici nu poate fi distribuitd in raport prin publicitate,
relatii publice, stiri, de vinzare sau de alte mijloace media.Raportul de evaluare include date cu caracter
personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului, utilizatorului, jar publicarea acestora este
interzisd de cdtre normativele Tn vigoare. Nerespectarea clauzei de confidentialitate a acestui inscris
atrage obligarea celui In culpa la plata de daune-interese,
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Anexa 1 - Fotografii

CF 30143 — Rodina 1
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CF 36698 — Bahna 1
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Anexa 2 — Comparabile utilizate
COMPARABILE TEREN

Comparabila A — 20 Eure/mp — intravilan- central Cacica,ldngs biserica

Alpin
®a QLA din actembxie 2020
Actly a2 13 13:20

#H I in contul tiy OLX sau creeazl
LN QOMK NOU PERtry A CORtacta acest
wanzator

Intrdin cont / Contnou

5l muRe anuniund ale acesLE vinzsion b

LCCALITATE

@ Cacica
Suceava

Postat azila 1228 Q?

Teren intravilan de vanzare

2000 €
[] promoveaza (7 REACTUALIZEAZA

Perscana fizica Suprafata utfa: 2 500 me2 Extravitan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilen cu acte la 21,26 de ari.dous fantani una de 12 i una de 18 m, ingradit cu plasa de sarma
.zona centrals,la 150 m de strandul Cacica s 300 m de biserica catolica terasat.plantat cu pomi fructiferi,
terenut in panta plantat cu salcam.tei etc Jesire de cca 25 m la drum betonat, curent electric st utilitdti Ia
limita proprietdti.pret 2000 euro pe ar

10: 292784470 Wizualizayi: ¢ F_"_'K haporioazs

https://wmv.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-de-vanzarewIDiOde.htmi
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Comparabila B — 18 euro/mp — intravilan Ministirea Hlumorului

: ‘!’uateiéna fte (T} '

storia

Teren intravitan 2.807mp Manastirea Humoruiul | Bucovina

S0000€ wom

Paval Robert

Aobort Pavai

& Strada Larga, Manastirea Humorulul, Suceava

HE T HWRONE

Teren intravilan 2.807mp Marastirea Humoruiui | Bugovina

50000€ eom

Paval Robert

Robert Pavdt

Q& 0747417740

&3 Strada Larga, Manastiraa Humorului, Suceava
Nismas

Teren intravilan de vinzare - Mandstirea Humaorului, Str. Larga
Suprafatd genercasi: 2. 807 mp | Locatie de povaste Tn irvirma Bucovinei

COferim spre vanzare un teren intravilan situak in pitoreasca localitate
MEnastirea Humorulul, pe strada La rgd, una dintre cele mai iinistite si
apreciate zone din cormund.

Detalii teren:

= Suprafatd totald: 2.807 mp

» Categoria de fologintid: intravilan

= Front stradatl generos, acces facil oiin drum pubic

= Topografie usor inclinati - ideals pentra constructil cu vedeaere panorarmics
= Utiitati disponibile In zond (energie electrics, internei)

Locatie si potential:

Sttuat la cétiva pagi de renumita Mindstire Humorn monurment UMESCO,
terenul este ideal pentru:

- consStruoctia unei case de vacanrtd sau tocuinta permanente

= desvoltarea unei pensiuni sau cabane turistice

» investitie pe termen mediu~tung N turismul rural Bucovirnean

Zona oferd linigte, aer curat 1 privelisti spectaculoase, specifice Bucovineai
autentice. Tn apropiere se aflé puncte de atra ctie turisticl precur:
« Manfstirea Humorulus st Mindstirea Yoronet
= Partia de schi din Gura Humaordlud
FEDL S50 35 55 6

ID nTern: CPRGETEBS LAtima actualizare: 51.08.2025

hetps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2-807mp-manastirea-humorului-bucovina-
IDEsGd? sl=1*1lwqzrh* ecl aw*RONMLIE3NTY50DY5NipuQ2owSONRancdZVRGOmhDWEFSSXNES

WipdUI3TWk1bS0xeVN2cXhERHFtTWEXZ VIGUihadnFkN2x0b3p3WERaaFo2eUlxTOplVDO3IWWHWW
FBcWdLRUFMd193Y0L* gel au*NDexMzelMDQ3LiE3NTaxMTQIMIE.* ga*NTE3MTczNzexLiE3NTAz
MzYINZE.* ga IXTP46NIVR*czE3INTexMTOQ1MjUkb2I0JGexJHQOxNZU4MTEINDc3JGo2MCRsMCRoM

A.
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Comparabila C— 11 euro/mp - intravilan Piltinoasa

Teren §,581mp Paltinoasa f Strada principala

61 17.t € NE&im*

£ Paltinoasa, Paltinoasa, Suceava

Paltincasa, Suceava - Bucovina

Teren intravilan ~ 5.561 mp

Acces facil direct din sosea

Priveliste de poveste asupra naturii

ldeal pentru business in turism - pensiune, cabane, retreat

ID: 9588005 Ultima actualizare: 0.00.2025

hitps://www.storia.ro/ro/oferta'teren-5-56  mp-paltinoasa-strada-principala-IDEeh f

- Teataimaginite (20)

Alexandru Valpan

* REMAX Masters

Q, 0747751537
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g.@j’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara SUCEAVA . Nr.cerere | 18158
ggg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Gura Humorului :

Ziva 09
Luna 09
- Anul 2025
. EXTR.AS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ABENEIA NATIONALS

e oot PENTRU INFORMARE FOOW

T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Cacica, Loc, Partestii de Sus

2:‘: Nr. tc:g:gsrt;%L NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30143 988

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7622 /16/11/2010
Hotarare nr. 20, din 17/04/2006 {(HOTARIRE NR.17/17,02,2006);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA CACICA DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30028/Cacica, inscrisa prin incheierea nr. 4045 din 23/11/2006;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.an¢pl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 30143 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
30143 988
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30w

anaz ;
H

T

/
Date referitoare la teren
nr | Categorie fintra | Suprafata . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observalii / Referinte

1 arabil DA 988 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput: sfarsit t+ (m)
1 2 8.956
2 3 49.997
3 4 20.0
4 5 47.06
5 1 11.594
ectle Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in plandl de prof
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decst valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 30143 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generarii,
09/09/2025, 12:14

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ﬁﬁ’ Oficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliard SUCEAVA i Nr. cerere 18150 |
Egﬁ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului o Zwa 08 !
;@‘ ~ ; Luna 09 i
FE v i Anul 2025 ¢
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100194511279

JURTTIA SN PENTRU INFORMARE ! !
Carte Funciara Nr. 36698 Cacica “ﬂimwugm

Jll

[0

M

BE CARN AT A W
PFUARIEITATN $UHDRIINLRE

A. Partea !. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Suceava, UAT Cacica, Loc. Partestii de Sus
Nr, [Nr. : " .
C:t Nr fgg:gsrt;‘%lc NP Suprafaga* {mp) Observatii / Referinte
Al 36698 1.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8374 /19/04/2021
Act Notarial nr. 811 (act de dezmembrare), din 16/04/2021 emis de Dumitru Mihaela:
Al

Se infiinteaza cartea funciara 36698 a imobilulul cu numarul cadastral
Bl |36698 / UAT Cacica, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31845 inscris in cartea funciara 31845;

Act Administrativ nr. 25, din 25/04/2014 emijs de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CACICA:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 171
1) COMUNEI CACICA - DOMENIU PRIVAT

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 31845/Cacica, inscrisa prin incheierea nr, 3552 din 14/03/2016;

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 36698 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36698 1.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
%

a2

38495
38207

<

7 s

s
. \

-,
\\\‘

S 4 /

>, s

. P
y
. e
.. A
‘\\ p !.«f
N s
;
y
//
Y
. 649

amE™ 6493

i -
s b

asees

Date referitoare la teren

Nr | Categorie lintra | Suprafata “ . .
crt| folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.000 - - - NEIMPREIMUIT

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 20.0
2 3 50.002
3 4 20.0
4 1 50.002
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 36698 Comuna/Oras/Municipiu: Cacica
Extrasul de carte funciara generaf prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
09/09/2025, 12:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Dacument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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