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privind aprobarea documentatiei urbanistice Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru ,,Construire casa de vacanta, constructii anexe, imprejmuire, sistematizare verticala,
brangsamente si racorduri de utilitati, in satul Partestii de Sus, comuna Cacica, judetul Suceava”

Consiliul local al comunei Cacica, judeful Suceava;

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare prezentat de domnul Petru Todosi, primar al comunei Cacica, inregistrat cu nr. 2313 din
13.03.2023;

- Cererea formulata de || G, inrgistrats cu nr. 2100 din 8.03.2023;

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia urbanistica Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent pentru ,,Construire casa de vacanta, constructii anexe, imprejmuire, sistematizare verticala,
brangamente si racorduri de utilitati, in satul Partestii de Sus, comuna Cacica, judetul Suceava”, comuna
Cacica, judeful Suceava, prevazuta in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul comunei si compartimentul pentru urbanism, amenajarea teritoriului si protectia mediului din
cadrul aparatului de specialitate al primarului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotaréare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei, in termenul prevazut
de lege Primarului comunei Cacica, Institutiei Prefectului - Judetul Suceava, compartimentelor din cadrul Primériei
comunei Cacica i institutiilor interesate si se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primériei si pe site-ul
WWW.COmuna-cacica.ro.

Initiator:
PRIMAR,

Avizat:
Secretar general al comunei Cacica,

Cacica, 13 martie 2023
Nr. 2314
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e A e T el S R L e e LT e
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) CU

Denumirea lucrarii REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT (RLU)
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
CONSTRUCTII ANEXE, IMPREJMUIRE,

SISTEMATIZARE VERTICALA, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI

Adresa Sat Pértestii de Sus, nr.434A, comuna Cacica, jud. Suceava
Beneficiar FEIGHEL MIHAI $I FEIGHEL FLORENTINA
Proiectant general MOLDPROIECT A.S.D. S.R.L.

f’)\ Data elaborarii SEPTEMBRIE 2022

\

1.2 Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea modului de realizare a unei case de vacanti
in comuna Cacica, sat Partestii de sus, nr.343A. Zona studiati se afla intr-o zoni de terenuri agricole, in
imediata apropiere de limita intravilanului dintre satul Pértestii de Sus i Solonefu Nou. Imobilul este
delimitat la Nord de DJ 209 L, 1a Sud de proprietate privati cu nr. cadastral 34894, la Vest de proprietate
privatd cu nr. cadastral 34890 si la Est cu proprietate privati cu nr. cadastral 34892, Parcela are o
suprafati totalii de 1678 mp.

Proiectul urmireste introducerea terenului in intravilan gi transformarea caracterului functional
actual al zonei, din zona destinati terenurilor agricole in zona de locuinte si functiuni complementare. Se
urmareste integrarea propunerii In tendinta de dezvoltare urbanistici a zonei, fird a afecta imaginea
acesteia.

Zona aflata in studiu se afl in proprietatea sofilor Feighel Mihai si Feighel Florentina.

Prin acest proiect se au in vedere urmétoarele obiective:

AN ® asipurarea accesului la viitoarea constructii, in contextul zonei si a legiturilor acesteia cu
- celelalte zone functionale din vecinitate;

e stabilirea regimului de indl{ime;

e stabilirea funcfiunilor permise in cadrul acestei zone;

e reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

® rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

e cvaluarea impactului asupra mediului;

¢ diminuarea disfunctionalitatilor.

1.3 Surse de documentare
Intocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedatd de analiza wrmatoarelor studii si
proiecte intocmite anterior sifsau concomitent cu prezentul proiect:
¢ PU.G. Comuna Cacica gi R.L.U. aferent, elaborat de SC MIHAI SEHLANEC SRL.
Studii conexe asupra naturii terenului:
e Planurile topografice sc. 1:1000 elaborat de LAZAR ALEXANDRU EMILIAN -
TOPOGRAF;
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e Studiu geotehnic elaborat de SC GEOPROB RPD SRL Suceava;
Legislatia ce a stat la baza elaborarii prezentei documentatii de urbanism reprezinta forme

actualizate si republicate ale urmatoarelor acte normative:

:

21 iﬁ&&rare in localitate

LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Hotararea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanismului;

Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism’;

Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal™;

Ordinul nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Legea 7/1996 — cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Ordonanta 43 din 28 august 1997 - privind regimul drumurilor;

Ordinul nr. 1294/2017 al ministrului transporturiior pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea [ucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
Ordinul nr. 50/1998 al ministrului transporturilor pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea gi realizarea strizilor in localititile rurale

Hotarirea nr. 1391/2006 pentru aprobarea regulamentului de aplicare a Ordonantei de Urgent3 a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare

Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007 privind ,,Norme
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;
Codul Civil.

B A el L AR R B R e o TR e S RN il s

Terenul studiat se afld in sat Partestii de Sus, comuna Cacica si face parte, conform PUG comuna

Cacica, din extravilanul cornunei, intre limitele intravilanelor satelor Pértestii de sus si Solonetu nou.

Terenul in suprafata de 1678 mp se afla in extravilanul comunei Cacica, cu deschidere 1a DJ 209L

km 3+400 — 3+428 partea stinga, avand ca delimitare urmétoarele repere:

Nord: DJ 209L;
Est: proprietate privati;
e Sud: proprietate privat;
* Vest: proprietate privat.
fn prezent terenul are acces direct la DY 209L, ce face legétura Intre comuna Cacica i comuna

Manistirea Humorului.
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2.2 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere orografic teritoriul comunei Cacica face trecerea de la zona muntoasi a
Carpatilor la zona deluroasd subcarpatica si de plarforma. In acest sens zona Cacica se caracterizeazi prin
prezenta unui relief muntos in partea vestica care trece gradat spre est la un relief colinar.,

Altitudinea maxima din regiune este atins& de vérful Cacica (807 m) situat la sud-vest de localitatea
Cacica. Dominante sunt si varfurile Cilugarita cu 805 m, Piciorul Inalt cu 787 m. In partea esticii, Obcina
Cacica este Tnsotitd de o culme mics, Mégura Tarnita, inscrisi pe gresii eocene. Citre est relieful devine
deluros, cu iniltimi cuprinse intre 450-650 m §i pante domoale alungite est—vest sau prin intermediul unor
depresiuni (Cotef 1973).

In regiune se dezvolta depresiunile Solca si Solonet-Cacica ce fac legitura intre zona muntoasa si
cea colinard. fn acest perimetru se observa ca, aceste unitati vin in contact direct cu Podisul Sucevei, pe
aliniamentul localititilor Solonetul Nou, Cacica, Piltinoasa, caracterizat printr-un relief colinar, san cu
relieful subcarpatic, restrins la dimensiuni de ordinul sutelor de metri, ce muleazi depozitele de molasi
pericarpaticé in care sunt cantonate §i acumulirile de sare. Citre est relieful devine colinar, cu inaltimi
cuprinse intre 450-500 m i pante mai domoale.

Geomorfologic, unitatea pericarpatica din acest sector se incadreazi Podisului Sucevei, desi din
punct de vedere geologic, ea fine de Orogenul Carpatic.

Relieful zonei a fost influentat de factorii geologici (litologie si structurd) si cei fizico-geografici
(clim&, hidrologie, hidrogeologie si bio-antropici) care au determinat ansamblul morfografic, reprezentat
prin platouri i dealuri, versanti, albii majore si minore.

Conditii climatice

Conditiile climatice existente in arealul comunei Cacica definesc un climat temperat-continental
moderat (in unii ani prezintd §i nuante excesive) care se reflectd in distributia temperaturilor si
precipitatiilor (variaii termice, diurne, anuale si multianuale).

Conditiile climatice (factorii climatici si elementele climatice), influenteazi direct peisajul
geografic si particularitétile sale geomorfologice, regimul hidrologic si hidrogeologic, Invelisul vegetal si
tipurile de sol, inclusiv activititile antropice.

Acest climat prezinti schimbiri lente de temperaturd si inversiuni termice, nuanti care corespunde
tlpulul climatic propriu Podisutui Sucevei (districtul climatic nordic al Podisului Moldovei). Temperatura
medie anualid este de aproximativ +7,6°C.

Vanturile dominante sunt cele de N-V si V, care aduc temperaturi scizute

inghetul, in general, este de aproximativ 90 zile pe an.

Precipitatiile inregistreazd medii de pand la 570mm. Vara se inregistreazi in medie peste
70mm/luni iar iarna aproximativ 20mm/luna.

Adancimea maxima la inghet este intre 1,00 si 1,10 metri conform STAS 6054/77.

Viitoarele constructii vor avea cota de fundare pe stratul de praf nisipos argilos (la o addncime de
fundare de minim 1,20 m, faa de C.T.N.).

Conditii seismice

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului ag, determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referintd (IMR) de 100 de
ani, corespunzitor stirii limita ultime, valoare numita in cod “acceleratia terenului pentru proiectare™ este
de: ag=0,15g.
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Conform aceluiasi cod, perioada de control (colt) Tc a spectrului de rispuns reprezintid granita
dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori
maxime in spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, Tc=0,7 secunde.

Regiunea este incadrati Tn gradul 6 de zonare seismicé dupé scara MSK.

Plecand de la studiile existente in zona stratificatia terenului pe amplasamentul studiat se poate rezuma la:

o (0,00 -0,20 m=0,20 m: sol vegetal;

e (,20-1,10 m = 0,90 m: praf slab argilos maroniu, plastic virtos la tare;

¢ 1,10 — 2,10 m = 1,00 m: praf nisipos argilos cafeniu, tare, cu plasticitate medie, foarte umed,
din care a fost prelevatd proba geotehnicd (proba nr. 1 = 1,20 m), ale céirei caracteristici
granulometrice §i geotehnice sunt prezentate in anexele scrise nr, 1, 2 5i anexa grafica nr.4.
2,10 — 2,70 m = 0,60 m: argild prifoasi nisipoas# cafenie, plastic consistents;
2,70 - 3,20 m = 0,50 m: nisip argilos cafenin, plastic consistent, cu rar pietris;

~ e 3,20-5,00 m= 1,80 m: pietrig cu nisip §i bolovanis.

2.3 Accesibilitate si circulatii

Terenul studiat are deschidere la DJ 209L.km 3+400 — 3+428 partea stinga, stradi de categoria a
II-a, cu cate un fir de circulatie pe fiecare sens, ce are o imbraciminte definitivd (asfalt), strada nu prevede
circulatii pietonale amenajate (trotuare) pe niciunul din sensuri.

Drumul judetean 209L se afl3 in administrarea DJDP Suceava.

Artera principald de circulatie (DJ 209L) este caracterizatd de un trafic normal ce se datoreazi
fluxului de magsini ce tranziteazd comuna, inspre comuna invecinati (Méndstirea Humorului).

fn prezent, parcela pe care este propusa constructia este liberd de sarcini §i nu are realizat un acces
direct cétre drumul DJ 209L.

In dreptul accesului, colectarea si evacuarea apelor de suprafati de pe carosabilul drumului
judetean se face prin santurile existente pereate cu beton. l

fn ceea ce priveste semnalizarea rutiers existents, in prezent nu existd marcaje rutiere in zona

studiati.
AN 2.4 Ocuparea terenurilor
-,

Conform cirtii funciare pentru nr. cadastral 34891, terenul care face obiectul acestui PUZ nu este
ocupat in prezent de constructii.
2.5 Echipare edilitari
Din punct de vedere al utilitajilor urbane, terenul studiat se pot racorda la toate retelele edilitare
care sunt existente in zond, respectind conditiile impuse de prestatorii de servicii.
a) Alimentarea cu apd i canalizare
In zona nu exist3 retele de alimentare cu api si canalizare.
b) Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.
¢} Alimentarea cu energie electrica
Se va obtine un aviz de principiu de la Delgaz Grid,
d) Telefonizare
In zona nu exista retele de telefonizare.
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2.6 Probleme de medin

Calitatea globala a medinlui inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii este apreciata ca
satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului. Pentru viitor se
propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor poluanti
in cadrul comunei, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente
sau viitoare.

In conformitate cu studiile de fundamentare ale Planului Urbanistic General al comunei Cacica, in
zona nu exista situri arheologice, monumente de arhitectura san cladiri valoroase din punct de vedere
stilistic arhitectural ce necesita protectie cu repercusiuni directe asupra terenului analizat.

In zona analizata nu exista nici conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.

In prezent pe tereul reglementat nu se desfasoara activitati poluante, poluarea solutui fiind infima
si la nivel superficial.

Conform P.U.G-ului comuna Cacica terenul analizat nu se afla sub incidenta unei zone de protectie
fata de obiective cu valoare de patrimoniu.

Potrivit actelor normative in vigoare, beneficiarii au obligatia sa anunte Directia pentru Cultura
Suceava daca, in timpul viitoarelor lucrari de constructii, se descopera vestigii arheologice sau bunuri
arheologice mobile.

2.7 Optiuni ale populatiei

Pentru asigurarea accesului cetdtenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul
deruldrii procedurilor de avizare si aprobare populatia este consultatd prin intermediul anunfurilor si
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

2.8 Disfunctionaliti{i

Avand in vedere dezvoltarea fircasca a zonei unde este amplasat terenul studiat i prin apropierea
acestuia de limitele intravilanelor satelor Partestii de Sus si Solonetu Nou, consideram c# investitia propusa
nu v-a afecta in niciun fel imaginea san functionalitatea zonei.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic (cu delimitarea zonei, lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fati de drumuri, indicarea drumurilor
existente care intretaie zona studiati si identificarea imobilelor pentru toatid zona studiatd) si studiul
geotehnic.

a) Studiul topografic

Prin studiul topografic au fost identificate topografiile lotului studiat, a loturilor invecinate si a
cdilor de circulatie pietonale si auto care deservesc sau tranziteaza zona.

Suportul grafic pentru partea desenati a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografic.

Concluziile studiului aratd existenta unei diferente de nivel in zona studiati, aceasta pornind de la
DJ 209L, unde atinge cota maximi 437,50 si coboari treptat spre capiitul terenului piné la cota 436,60.

b) Studiul geotehnic

Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale zonei si conditiile de fundare.
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Zona studiati este actualmente stabild din punct de vedere geomecanic. Descrierea geografici si
geotehnicd a amplasamentului este detaliata in studiul geotehnic efectuat.

3.2 Prevederi ale P.U.G
Conform Planului Urbanistic General al comunei Cacica elaborat de SC MIHAT SEHLANEC SRL
terenul studiat se afld in extravilanul comunei Cacica, la limita dintre intravilanul satului Partestii de Sus si
Solonetu Nou.
La data elaboririi P.U.G. comuna Cacica nu s-a previzut dezvoltarea zonei ca una destinati
locuintelor individuale si functiunilor complementare acesteia.

3.3 Valorificarea cadrului natural ,

in zona studiata precum §i In apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care s implice restrictii de construire.

Conditiile de climi (temperat — continentald) nu ridicd probleme pentru realizarea obiectivului
propus. Avénd fn vedere forma de relief a zonei studiate, precum si recomandirile cuprinse in studiul
geotehnic, fondul construit propus se va realiza in zonele in care terenul prezints pante accesibile atét din
punct de vedere pietonal cit gi carosabil.

3.4 Interventii la nivelul circulatiilor

Tinénd seama de categoria functionald, de traficul rutier, de siguranta circulatiei drumului, de
planul de urbanism §i amenajarea teritoriului de dezvoltarea socio-economici a zonei, accesul rutier se va
face prin virajul la stinga si la dreapta din DJ 209L.

Accesul este proiectat la acelasi nivel, cu racordare circulard cu razi R=6,00 m, la intrare din DJ
209L in incinta, dinspre centrul comunei Cacica §i cu racordare circulara cu raza R=6,00 m la iesire din
incinta in DJ 209L inspre comuna Manastirea Humorului.

Accesul pe parcela studiati se va realiza printr-un podet tubular cu diametrul de 600mm si cu latime
de maxim 6m, acesta va prelua si scurgerea apelor pluviale din lungul drumului judetean.

Conform art.19, alin.4 din ordonanta nr.43/1997 distanta dintre axa drumului $i gardurile sau
constructiile situate de o parte i de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene.

Referitor Ja semnalizarea rutierd, va fi amplasat un indicator OPRIRE - la iegirea din incinti spre
DJ 2091..

Realizarea noului acces nu va afecta circulatia rutiera pe DJ 209L.

Calculul numérului locurilor de parcare va respecta HG 525/1996, astfel, in incinta terenului studiat
vor fi realizate 5 locuri de parcare cu dimensiunile conform normativelor aprobate (NP 24-97), iar acestea
se vor amplasa la o distanti de minim 5m fati de ferestrele camerelor de locuit conform conform art.4, lit.
C din ordinul MS nr.119/2014,

3.5 Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici propusi
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalititilor semnalizate i au
condus la urmétoarele principii de lucru:
¢ generarea unei zone de parcare cu functiuni complementare, asigurarea accesului in zona studiati;
» contribuirea la fluidizarea traficului si generarea de locuri de parcare;
®  asigurarea cooperdrii proprietarilor de imobile din zoni in vederea realizirii unei zone functionale
coerente;
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asigurarea functiunilor necesare zonei (locuri de parcare, griadinitd, spatii verzi);

valorificarea potentialului zonei si diminuarea inconfortului actual din zona;

integrarea viitoarelor constructii in imaginea urbani a zonei (regim de inaltime maxim P+1E);
rezervarea unui min. de 20% din suprafati terenului pentru spatii verzi.

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zoni: alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaz, alimentarea cu apa, etc.

) . EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA mp % mp %
ZONA NECONSTRUITA (teren arabil) 1.678 100 0 0
ZONA CONSTRUITA 0 0 145 8,64
ZONA CIRCULATII $1 PARCAJE 0 0 250 14,89
ZONA SPATII VERZIS] PLANTATE 0 0 1.283 76,46
TOTAL 1.678 100 1.678 100

LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
P.O.T. max - 40%

C.U.T. max - 1,00

Rhmax. - D+P+1E

Hmax. cladire - 9 m

Se vor respecta normele de igiend si normele PSL.
Zonificarea functionald se va studia la fazele urmatoare de proiect astfel incat s3 se realizeze o

solutie optima i bine integrati in imaginea urbani specifica zonei.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Viitoarele clidiri se vor racorda/bransa la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.
Racordirile se vor realiza pe baza avizelor de racordare emise de operatorii retelelor, cu respectarea

prevederilor de mediu §i sigurant3 publica. Toate racordurile pentru electricitate $i comunicatii prin cablu
(TV, internet, telefon) vor fi subterane.

Se va asigura in mod special captarea apelor meteorice gi evacuarea rapida in refeaua de canalizare.

3.6.1 Alimentarea cu api
Alimentarea cu apa se va face prin forarea unui put pe proprietatea privati a beneficiarului.

- 3.6.2 Canalizare

Canalizarea menajerd se va racorda la sistemul propriu de captare i anume la fosa seprica.
Apele pluviale de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane i descércate in teren.

Preluarea apelor pluviale de pe drumuri se realizeaza prin rigole. Apa de ploaie va fi colectatd numai de pe
suprafata drumurilor, restul apelor de ploaie rimén in teren

3.6.3 Alimentarea cu energie electrici

10
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Alimentarea cu energie electrica a zonei se va asigura prin bransarea la reteaua electrici de medie
tensiune existentd in zoni. ‘

3.6.4 Gospodirirea comunali

Degeurile se vor colecta selectiv si se vor depozita individual in pubele amplasate in interiorul
parcelei pe o platformi special amenajat. .

Deseurile rezultate in urma construirii se vor depozita in containere speciale si se vor colecta de
citre o firm3 specializata.

3.7 Protectia mediului
Dezvoltarea durabila a agezirilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate

aspectele sale: economice, ecologice §i estetice §i accentueazi caracterul de globalitate a problematicii
medinlui. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie §i conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteazd siinitatea §i creeazd disconfort i va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

fn cadrul activititii care se va desfisura nu vor rezulta poluanti evacuati in mediu sau deseruri
periculoase. Deseurile menajere rezultate vor fi depuse in locuri special amenajate, colectate selectiv, dupi
care vor fi preluate de citre unitatea de salubritate a localiti{ii cu care beneficiarul va incheia un contract.

Solutia propusi pentru evacuarea apelor menajere, adici racordarea la reteaua centralizata de
canalizare, este solufia cu cel mai mare grad de protectie a mediului, fara emisii de poluanti in sol si subsol.

Pentru a implementa in cadrol proiectului de executic misuri de imbunatitire a calititii
mediului Inconjuritor si de crestere a eficientei energetice se vor adopta modalitiiti de realizare a lucrarilor
ce vor avea numeroase beneficii economice §i sociale pe termen mediu si lung, in special datoriti
complementarititii cu politicile de dezvoltare durabili. In acest sens, proiectul propune urmatoarele solutii:
sistem de izolatie termica (in zonele unde este posibil acest lucru), sisteme de iluminat interior $i exterior
economice, sistem de management energetic al cladirilor. Integrarea acestor sisteme in solutia propusi va
duce la reducerea costurilor energetice si se va realiza in conditii ecologice.

3.8 Obiective de utilitate publici
Deoarece intreaga investitie este prevdzutd pe domeniul privat, toate lucridrile, inclusiv cele
tehnico-edilitare, vor fi facute pe cheltuiala beneficiarului,

3.9 Considerente privind ap#rarea impotriva incendiilor §i apiirarea civili
Imobilele propuse sunt accesibile din punct de vedere al unor posibile interventii in caz de incendiu.
Gradul de rezistenti la foc va fi III.

Din punct de vedere economic §i social, solufia propusi rezolva disfunctionalitatea zonei si se
integreaza in imaginea urband actuald a zonei, astfel permitind pe viitor unirea intravilanului satului
Partestii de Sus cu cel al satului Solonetu Nou.

11
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5. CATEGORIL DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI. SI
iCATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATLOR PUBLICE

Categorii de costuri ce vorfi suportate de investitori privati:

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, atat in ceea ce priveste
lucririle de amenajare (lucriri tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele api-canal,
retele electrice si retele alimentare cu gaz, fibra optica, amenajarea), cat si elaborarea tuturor documentelor
necesare aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei
si aplicarii st monitorizarii tuturor prevederilor.

Categorii de costuri ce vorfi suportate de autoritatile publice locale:

Autoritatile locale vor suporta cheltuielile au personalul angajat in institutiile ce analizeaza,
avizeaza si aproba documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei.

6. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE -

Necesitatea reglementirii zonei a pornit de la analiza posibilitatii de realizare a unui ansamblu de
locuinte colective intr-o zoni ce se afld indeplini dezvoltare,

Realizarea investitiei propuse: amenajarea uneilocuinte individuale, este favorabild pentru zona,
integrandu-se infunctiunea dominanti a zonei i tendinta dedezvoltare a acesteia.

Inacest sens se propune modificarea si completarea P .U.G. Comuna Cacica sia RLU aferent prin
modificarea funcfiunii zonei dinzona cu terenuri agricole aflat in extravilanul localitatii, inzona delocuinte
individuale gi functiuni aferente acestora.

Prin aplicarea prescriptiilor din prezenta documentatie sia reglementérilor propuse, zona studiati va
avea uncaracter unitar din punct devedere urbanistic si arhitectural.

Tinandu-se cont detendin';ele dedezvoltare a zonei, trebuie asigurati atét infrastructura necesaré, catsi

AT

viitoarele proiecte dedezvoltare.

DATA: , '
Septembrie 2022 Urb. Daiaha-Alex
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Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, atat in ceea ce priveste
lucrérile de amenajare (lucrari tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, refelele api-canal,
retele electrice si refele alimentare cu gaz, fibra optic, amenajarea), cat si elaborarea tuturor documentelor
necesare aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei
si aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale:

Antoritatile locale vor suporta cheltuielile cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza,
avizeaza si aproba documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei.

locuinte colective intr-o zon3 ce se afla in deplind dezvoltare.
Realizarea investitiei propuse: amenajarea unui ansamblu de locuinte colective, este favorabild
pentru zond, integrindu-se in functivnea dominanti a zonei si tendinta de dezvoltare a acesteia.
in acest sens se propune modificarea si completarea P.U.G. Municipiului Suceava si a RLU aferent
prin modificarea functiunii zonei din Lm - locuinte individuale P, P+1, P+2 si partial ca zon# de dezvoltare
pentru locuinte colective si spatii verzi in zona de locuinte colective cu spatii comerciale, birouri, prestiri
N Servicil.

Prin aplicarea prescriptiilor din prezenta documentatie si a reglementirilor propuse, zona studiati
va avea un caracter unitar din punct de vedere urbanistic si arhitectural.
Tinﬁndu se cont de tendin;ele de dezvoltare a zonei trebuie asigurati atét infrastructura necesaré

gV g

—

viitoarele proiecte de dezvoltare

DATA:
Septembrie 2022
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Volumul IT — Regulament Local de Urbanism

. _VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DEURBANISM ~ =
INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documentatiei ]
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) CU

Denumirea Incrérii REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT (RLU)
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
CONSTRUCTIIL ANEXE, IMPREJMUIRE,

SISTEMATIZARE VERTICALA, BRANSAMENTE §I
RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI

Adresa Sat Pértestii de sus, nr.434A, comuna Cacica, jud. Suceava
Beneficiar FEIGHEL MIHAI S1 FEIGHEL FLORENTINA
Proiectant general MOLDPROIECT A.S.D. S.R.L.

Data elaboririi SEPTEMBRIE 2022

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE

Capitolul I - Rolul regulamentului local de urbanism

Art 1. Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sti la baza elaboriirii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Art 2, (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director.

(2) Prevederile prezentului regulament local de urbanism (R.L.U) permit autorizarea directa
a invetitiilor. Fac exceptie situatiile speciale prin care se impune in mod obligatoriu elaborarea
unor Planuri urbanistice de detaliu, atata timp cat nu se doresc derogari care impun elaborarea
documentatiilor de urbanism de tip PUZ si in conditiiie respectarii intocmai a continutului si a
prevederilor prezentului reguiament de urbanism, asa cum va fi mentionat pe parcursul acestuia.
3. Prevederile regulamentului local de urbanism este diferentiat pentru fiecare unitate teritoriala

de referinta.

Art 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fafa de aliniament, limitele laterale si posterioare ale
parcelei, carateristici arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Art 5. Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format analogic, la scard
adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national
de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori pe teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru gi publicitate imobiliara.
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Art 6. Odati aprobat, impreund cu documentatia P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.
Capitolul II - Baza legala a elaboririi

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile vlterioare;

Legea nr 50/1991 privind auviorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si
completarile ulterioare; .

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare gi confinutul-cadru al planului
urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrulzi Lucrérilor Publice §i Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile
de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Legea 313/2009 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009,

OUG nr. 59/2007 -privind instituirea Programului national de imbunatitire a calititii
mediunlui prin realizarea de spatii verzi 1n localititi;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul presedintelui Autorititii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007,
art. 31 “norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie i de sigurantd aferente
capacititilor energetice™;

Ordin pentru modificarea anexei nr.l1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizati si a Listei
Monumentelor Istorice dispirute, M/Of/ anul 178 { XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —IlI- A
Zone protejate;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

Legea privind circulatia juridici a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (ar. 33/1994),

Legea privind calitatea in constructii (nr, 10/1995);

Legea privind protectia mediului (ar. 137/19935, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr,
43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile
ulterioare;
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e Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si
competentele de emitere a autorizatiilor si avizelor de gospodarire a apelor;

o H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentuluvi General de Urbanism;

e H.G.R.nr. 855/2001 privind modificarea Hotérérii Guvernului nr. 525/1996;

o Codul Civil actualizat 2011.

Capitolul III - Domeniul de aplicare

Art 1. Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat la Nord de DJ 209 L, la
Sud de proprietate privatd cu nr. cadastral 34894, la Vest de proprietate privati cu nr. cadastral 34890 si la
Est cu proprietate privati cu nr. cadastral 34892, Parcela are o suprafai totald de 1678 mp.

Art 2. Impastirea teritoriului mai sus mentionat, in unitati teritoriale de referinta {U.T.R.) s-a
realizat conform plansei - Reglementari urbanistice — scara 1:500, aceasta fiind parte integrata din
documentatia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) CU REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT (RLU) PENTRU CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
CONSTRUCTII ANEXE, IMPREJMUIRE, SISTEMATIZARE VERTICALA, BRAN$AMENTE
SI RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATL

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. U.T.R-ul se delimiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Capitolul IV - Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea cu acestea

Prezentul regulament de urbanism este intocmit in corelare cu prevederile urmatoarelor documentatii:

s P.U.G. Comuna Cacica — aprobat prin HCL nr. 1/15.01.2019;
Capitolul V - Diviziunea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referinti

Art 1. Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unititilor teritoriale de referinta in teritoriu
fac parte integranti din regulamentul local de urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Art 2. in cadrul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) CU REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT (RLU) PENTRU CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
CONSTRUCTII ANEXE, iMPREIMUIRE, SISTEMATIZARE VERTICALA, BRANSAMENTE
SI RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATL. a fost definiti urmatoarea zona functionald: ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
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L — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, LOCUINTE DE VACANTA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmitoarele utilizéri:de

locuinte, locuinte de vacanta;

anexe gospodiregti;

constructii provizorii;

garaje;

constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: ciii de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri.
platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise urmétoarele utilizari:

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitifi manufacturiere, cu
conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmitoarele utiliziri:

* & & & &

functiuni comerciale i servicii profesionale care genereazi un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupi orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

constructii provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurdnd arhitectura gi
deteriorénd finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

activitd{i productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

statii de bentind (benzinarii);

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

spalitorii chimice;

lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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Volumul I — Regulament Local de Urbanism

» orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;
» rulote izolate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
Nu este cazul
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.
Aliniamentul stradal propus al zonei reglementate va fi de minim 10 m.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

¢ regimul de aliniere fata de aliniamentul propus va fi de minim 12,00 m pentru DJ 209L.

¢ distanta dintre axa drumului §i gardurile sau constructiile situate de o parte st de alta a
drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene (Conform art.19, alin.4 din
ordonanta nr.43/1997)

¢ Regimul de aliniere fata de fronturile opuse, din afara zonei reglementate prin PUZ vor fi
mentinute conf. reglementarilor urbanistice existente la faza PUG;

s Profilele stradale pot fi modificate in functie de obiectivele de investitie autorizate cu
avizul administratorului de drum in limitele aliniamentelor propuse conform plangei de
reglementari urbanistice aferente Planului Urbanistic Zonal;

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerile minime laterale vor fi de minim 3,00 m pentru retragerile laterale si minim 5,00 m
pentru retragerea posterioari.

ARTICOLUL 8 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea la cornigd a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumdtate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, dacé fronturile opuse nu au camere locuibile;

s in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii i de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesele pietonale si rutiere se vor asigura din DJ 209L, cu respectarea solutiilor generale de
fundamentare a circulatiei rutiere si pietonale avizati de céitre administratorul drumului la faza PUZ;

¢ fin toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultifi de deplasare.
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e nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daci funditura nu are previzutd un
spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daci funditura este mai mare de
100 m;

e autorizarea exccutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

» numirul §i configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

¢ orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 10 - PARCAIJE

o suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicats, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU gi a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

o intrérile §i iegirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incit sd asigure o
circulatie fluent gi s& nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» finiltimea clddirilor propuse nu va depisi indltimea de 9 metri;
¢ regim de inaliime: S+P+1E;
¢ in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazi normelor specifice;

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile si amenajérile admise cu sau fara conditionéri vor fi realizate din materiale specifice
zonei, similare cu cele prezente pe fatadele fondului construit existent in vecinitate, cu conditia incadririi
armonioase n raport cu cladirile invecinate.

* aspectul clidirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;

e constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

e se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate; se va asigura in mod special captarea i evacuarea rapidi apelor meteorice;

6
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evacuarea apelor pluviale conventional curate se va realiza prin rigole din beton cu pantd
citre drumul stradal,; '

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi
uniti cv grinzi cu zébrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

toate retelele edilitare vor fi realizate subteran,

Solutiile de deviere si/sau de suplimentare a capacititilor retelelor existente se vor realiza in functie
de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/ acord urilor detinétorilor de retea.
Toate cheltuielile generate de racordarea si bransarea la utilitati vor fi suportate de catre beneficiar.

ARTICOLUL 14 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradd Intre aliniament gi linia de aliniere a cladirilor vor
fi amenajate peisager sub forma unor gridini de fatada;

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate gi plantate;

se recomanda ca, pentru imbunétitirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase; |

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe parcels;

ARTICOLUL 15 — IMPREIMUIRI

sunt admise Tmprejmuiri cu rol estetic, decorative.

imprejmuirile se vor realiza din materia le existente in vecinatate, vopsite in culori neutre
ce se incadreazi n specificul zonei.

gardurile dintre proprietiiti vor avea inil{imea maxima de 2,20 metri;

gardurile spre stradd vor avea tnilfimea maximai de 2,20 metri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim= 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,00

DATA:
Septembrie 2022




-~ '».\
)}
73

D

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare plan urbanistic zonal PUZ cu regulament local de urbanism RLU
pentru construire casa de vacanta, constructii anexe, imprejmuire,
sistematizare vertical&, bransamente si racorduri la retelele de utilitati

1. [l| INCADRARE iN ZONA

Suprafata: 1.678 mp
Categoria de
folosinta: A-arabil
Intravilan: Nu
Proprietatea asuprz
terenului: teren ir
proprietate privata
Vecinatati: delimita
laNordde DJ20SL, I
Sud de proprietate
privata cu nr. cadastral
34894, la Vest de
proprietate privatd cu
nr. cadastral 34890 si
la Est cu proprietate
privata cu nr. cadastral
34892

Folosinta actuala:
pasune

Terenui studiat se
afla partea partea
centrald a comunei
Cacica, Tn intravilanul
acestuia.

Conform PUG
comuna Cacica, terenul
. studiat se afta in
extravilanul localitatii,
intre intravilanele satelor
Cacica si Péartestii de
Sus.
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